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CHAPITRE 1 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

SECTION | - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION
DU SOL

ARTICLE UA 1 - TYPES D’OCCUPATION OU D’UTILISATION DES SOLS
INTERDITS

1.1 - Les dép6ts de ferrailles, de déchets, ainsi que de vieux vehicules.
1.2 - Les affouillements et exhaussements des sols sont interdits a I’exception de ceux
nécessaires :

- aux ouvrages techniques et a la création d’ouvrages de lutte contre les inondations,

- a 'implantation des futures habitations suivant la configuration du terrain.
1.3 - L’ouverture et ’exploitation de carriéres.
1.4 - Les terrains aménagés pour ’accueil des campeurs et des caravanes.
1.5 - Le stationnement isol¢ des caravanes et les terrains aménagés pour I’accueil des
campeurs et des caravanes a titre permanent ou saisonnier.
1.6 - Les habitations légeres de loisirs.
1.7 - Le remblaiement des mares ou la suppression de tout obstacle naturel aux ruissellements
(haies, talus, ...) est interdit.
1.8 - L’édification des constructions provisoires ou de caractéres précaires et a destination
d’¢levage.
1.9 - Les citernes de gaz.

1.10 - Dans les secteurs UAiI et UAic, sont interdits : les sous-sols.
1.11 - Dans le secteur UAic, sont interdits : les installations, dépdts et tous faits susceptibles
d’entrainer une pollution de nature a rendre I’eau impropre a la consommation humaine.

ARTICLE UA 2 - TYPES D’OCCUPATION OU D’UTILISATION DES SOLS
SOUMIS A CONDITIONS SPECIALES

Dans les zones UA et UAI, sont autorisés :

2.1 - Les constructions a usage d’habitation et les annexes.

2.2 - Les activités artisanales, les installations classées, de services, de bureaux, commerciales
et les professions libérales a condition qu’il n’en résulte pas pour le voisinage des risques de
nuisances occasionnées par le bruit, la poussiére, les émanations d’odeurs, la fumée, la
circulation, les risques d’incendie ou d’explosion.

2.3 - L’extension des constructions existantes.

2.4 - Les constructions et extensions agricoles venant en développement des corps de ferme
existants.

2.5 - Dans le secteur UAic : la construction est soumise a des servitudes ou obligations
particuliéres précisées dans le dossier reprenant les servitudes d’utilité publique.
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SECTION Il - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 3 - ACCES ET VOIRIE

3.1 - Pour étre constructible un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée.
3.2 - Les acces et les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux
exigences de la sécurité, de la défense contre I’incendie, de la protection civile, du ramassage
des ordures ménaggres, et étre adaptés a ’opération future.
3.3 - Les acces doivent étre aménagés de telle maniére que :

e la visibilité soit suffisante,

e les véhicules automobiles puissent entrer et sortir des propriétés sans avoir a

effectuer de manceuvre sur la voirie,

3.4 - Dans la zone UA :

e les voies d’acces aux futures habitations et notamment aux sous-sols doivent
étre congues de fagon a éviter que les eaux pluviales issues des voiries les
inondent.

e les garages situés en contrebas de la voie d’acces doivent étre aménagés de
telle fagon qu’il soit réservé une aire horizontale de 5 m de profondeur entre
I’alignement et le sommet de la rampe d’acces.

ARTICLE UA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1 - Eau potable : Toute construction ou installation nouvelle, le nécessitant, doit étre
raccordée au réseau public de distribution d’eau potable.

4.2 - Assainissement eaux usées : Toute construction ou installation nouvelle, le nécessitant,
doit étre raccordée par des canalisations souterraines au réseau collectif d’assainissement.

4.3 - Assainissement eaux pluviales :
4.3.1 - Les eaux pluviales seront gérées sur chaque parcelle : elles ne seront pas
dirigées sur I’espace public et/ou chez les voisins, sauf en cas de contraintes
techniques.
4.3.2 - L’imperméabilisation doit étre limitée et maitrisée.
4.3.3 - L’usage des paillages en baches plastifiées est strictement interdit.

4.4 - Electricité et téléphone :
4.4.1 - Pour les constructions nouvelles, les lignes de distribution d’énergie ¢électrique,
les lignes de communication téléphoniques et autres réseaux seront enterrés.
4.4.2 - Dans le cas de constructions groupées et d’opérations d’aménagement, la
solution d’installation commune devra obligatoirement étre recherchée.
4.4.3 - Les coffrets techniques seront intégrés aux clétures ou aux facades et si
possible dissimulés.

4.5 - Antennes : Lors de la réalisation d’opérations d’aménagement, une antenne commune a
I’ensemble des constructions sera obligatoire.

4.6 - Gaz : Les constructions, le nécessitant, devront étre raccordées au réseau gaz.
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ARTICLE UA 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Tout lotissement ou division de propriété devra étre établi de telle sorte qu’il garantisse
’utilisation rationnelle des terrains environnants, en réservant notamment des possibilités
pour I’acces, I’adduction en eau, et a I’assainissement des éventuels lots ultérieurs.

ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Dans les zones UA, UAI et UAic

6.1 - Les constructions doivent étre implantées a 1I’alignement des voies.
Une exception a cette régle peut étre admise :

- si la construction principale projetée jouxte une construction qui est en retrait sur
I’alignement, la nouvelle construction peut étre implantée dans le prolongement de la fagade
de cette construction a condition de maintenir une continuité visuelle a 1’alignement de la
voie, d’une limite latérale a I’autre et sur une hauteur minimale de 1,80 m. Cette continuité
visuelle peut étre constituee, soit par des dependances, soit un ou des batiments annexes, soit
par un mur de cloture, soit par un portail..., ces ¢€léments pouvant é&tre employés
conjointement.

6.2 - Adaptations mineures
L’agrandissement ou la transformation de batiments existants qui ne respecteraient pas les
régles d’implantation ci-dessus peuvent étre autorisées.

6.3 - Dérogation possible

Dans le cas d’un ensemble de constructions groupées ou soumises a un plan d’ensemble
présentant une unité de conception architecturale ainsi que pour les ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics, des implantations différentes de celles
définies ci-dessus pourront étre admises.

ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Dans les zones UA, UAi et UAic

7.1 - Les constructions pourront étre implantées :

7.1.1 - soit en limite séparative,

7.1.2 - soit a une distance minimale de 3 m.
7.2 - En cas d’implantation en limite séparative, aucune ouverture ne sera autorisée sur cette
limite.
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ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n’est pas fixé de prescriptions spéciales.

ARTICLE UA 9 - EMPRISE AU SOL

Il n’est pas fixé de prescriptions spéciales.

ARTICLE UA 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

10.1 - La hauteur des constructions principales d’habitation doit s’aligner sur I’'une des lignes
d’égout de toiture des constructions mitoyennes ou sur une ligne intermédiaire entre la plus
haute et la plus basse.

10.2 - La hauteur des constructions est limitée a 7 m a I’égout de toiture et a 10 m pour le
point le plus haut de la construction.

10.3 - La hauteur des constructions, dotée d’une toiture végétalisée, ne dépassera pas un étage
droit sur rez-de-chaussée, ni 7 métres a ’acrotére.

ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR

Tout projet d’architecture d’expression contemporaine sera recevable deés lors que cette
architecture ne porte pas atteinte au caractére ou a 1’intérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

11.1 - Géneralités

11.1.1 - Sont interdits : tout pastiche d’une architecture archaique ou étrangére a la
région, les imitations de matériaux tels que faux moellons, fausses pierres, fausses
briques, faux pans de bois ainsi que I’emploi en parement extérieur de matériaux
d’aspect défectueux a moins qu’ils ne soient recouverts d’un parement ou d’un enduit.

11.1.2 - Les vérandas ne pourront étre admises en facade principale sur rue que dans la
mesure ou elles s’intégrent de fagon satisfaisante au cadre créé par les immeubles
existants et par le site, tant par leur conception, leur volumétrie, que par les matériaux
et les coloris utilisés.

11.2 - Volumes et terrassements
11.2.1 - Les constructions nouvelles, les aménagements et les extensions doivent
présenter une simplicité d’aspect et de volume respectant I’environnement.

11.2.2 - Les constructions doivent étre adaptées par leur type ou leur conception a la
topographie du sol et non le sol a la construction.

11.2.3 - Les constructions sur tertre sont interdites.
11.2.4 - Sur les terrains plats, la cote du rez-de-chaussée ne doit pas excéder 0,50 m
au-dessus du terrain naturel mesuré en tout point de la construction.
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11.3 - Toitures
11.3.1 - Les toitures, par leur pente, la teinte de leurs matériaux de couverture et la
forme de leurs ouvertures éventuelles, doivent respecter I’aspect dominant des toitures
existantes dans 1’environnement immédiat.
11.3.2 - Les toitures des habitations traditionnelles doivent respecter un angle de 40°
minimum comptés par rapport a I’horizontal. L’angle minimal est ramené a 20° pour
les constructions a usage d’activités et pour les batiments annexes.

11.3.3 - Les toitures-terrasses et mono pentes ne peuvent étre autorisées que sur de
petites surfaces (maximum 25% de la surface totale), (sur une partie de la construction
principale ou sur des batiments annexes et vérandas) ou si la conception architecturale
du batiment le justifie.

11.3.4 - Les toitures végétalisées et toitures courbes sont autorisées.

11.3.5 - L’emploi de matériaux de fortune et de volumes récupérés est interdit pour les
abris de jardins notamment.

11.4 - Materiaux de couverture
11.4.1 - Les constructions traditionnelles (autres que comportant des toitures
végetalisées ou courbes) pourront étre couvertes :
e enardoises naturelles,
e ou en tuiles en terre cuite
e ouen tuiles plates mécaniques,
e ou en matériaux de formes, couleurs et dimensions equivalentes.
11.4.2 - Les constructions annexes doivent étre traitées avec des matériaux presentant
un aspect identique a la construction principale, sauf contraintes techniques.
11.4.3 - Pour les constructions a usage d’activités, ’emploi de toles métalliques non
peintes et de tout matériau brillant est interdit.
11.4.4 - Le cuivre et le zinc sont autoriseés.

11.5 - Ouvertures en toiture
11.5.1 - Ces ouvertures, ainsi que les plaques translucides en couverture, doivent
s’harmoniser avec I’aspect général de la toiture et des fagades.
11.5.2 - En cas de création d’ouverture en toiture, I’emploi des lucarnes est vivement
recommandé pour la facade principale, visible depuis la voie publique.
11.5.3 - Les chéssis de toit seront encastrés dans la couverture.
11.5.4 - Les verrieres sont autorisées.
11.5.5 - Les chiens-assis sont interdits.

11.6 - Les capteurs solaires, antennes
11.6.1 - Les capteurs solaires, le chauffage solaire, les panneaux photovoltaiques, ou
autres dispositifs suivant I’évolution des techniques liées a la valorisation des énergies
propres, seront encastrés en toiture et feront 1’objet d’une bonne intégration
architecturale.

11.6.2 - Les antennes et paraboles devront participer a I’intérét architectural.
L’emplacement doit étre prévu pour apporter une intégration naturelle et la discrétion
est nécessaire méme si I’antenne reste visible, pour des raisons techniques : placement
au sol, sur console, sur le pignon, transparence ou couleurs de la parabole, etc. ...

Espac'urba - 2, Rue Georges Chekroun - BP 4 - 76 340 BLANGY SUR BRESLE 6



11.7 - Fagades, matériaux, ouvertures en facades

L’unité¢ d’aspect des constructions doit étre recherchée par un traitement identique ou
cohérent de toutes les facades y compris de celles des annexes visibles de la rue. Toutefois,
les murs pignons et les soubassements peuvent étre traités avec des matériaux différents
(pignons et soubassements en briques par exemple) mais s’harmonisant entre eux.

a) Matériaux des facades

e Pour les habitations
11.7.1 - L’emploi a nu des matériaux destinés a étre enduits ou peints (briques creuses,
parpaings d’agglomérés, etc. ...) est interdit.
11.7.2 - L’emploi en fagade de bardages métalliques et de tous matériaux hétéroclites ou
disparates non prévus a cet usage est interdit.
11.7.3 - Dans le cas ou les magonneries sont enduites, tant sur les batiments que sur les
clotures :

- Les enduits seront choisis suivant le nuancier disponible en mairie.

- Les enduits doivent ainsi s’harmoniser avec les teintes des matériaux qu’on
rencontre sur les batiments anciens ayant conservé leur aspect d’origine :
pierre, briques, torchis, etc. ....

11.7.4 - Les couleurs vives, autres que celles du nuancier, utilisées sur une grande surface
sont interdites. Des tons vifs sont toutefois autorisés en petite surface, dans la limite de 5%
de la surface totale, lorsqu’ils ont pour objet d’affirmer un parti architectural (menuiseries,
etc. ...).

11.7.5 - Pour les constructions realisees en bois, les couleurs seront reprises en respect
avec ’environnement bati et suivant le nuancier disponible en mairie.

e Pour les batiments a usage d’activités, de services, commerces, bureaux, ...
11.7.6 - L’emploi a nu des matériaux destinés a €tre enduits ou peints (briques creuses,

parpaings d’agglomérés, etc. ...) est interdit. .

11.7.7 - L’emploi, en fagade, de bardages métalliques est interdit.

11.7.8 - Les couleurs des matériaux apparents, des enduits et des peintures de ravalement
doivent étre choisies suivant le nuancier disponible en mairie.

(1 Pour les abris de jardins, les annexes, les garages
11.7.9 - La nature et le coloris des matériaux employés seront en harmonie avec ceux de la
construction existante et étre choisis suivant le nuancier disponible en mairie.
11.7.10 - L’emploi du bois en bardage (clins) est obligatoire pour les abris de jardin.
11.7.11 - Les garages, abris de jardins préfabriqués (hors matériau naturel bois) sont
interdits.

b) Ouvertures en facades
Les ouvertures doivent s’harmoniser avec 1’aspect général de la facade. L’emploi de fenétres
plus hautes que larges est obligatoire. Cette réglementation ne s’applique pas aux portes
fenétres, baies et garages.

11.8 - Clotures : La pose de cloture n’a aucun caractére obligatoire, toutefois en cas de
cloture :
11.8.1 - Les clotures doivent présenter une simplicité d’aspect (forme, matériaux, couleur)
en harmonie avec son environnement et la rue.
11.8.2 - Les clotures sur rue doivent assurer une continuité visuelle a I’alignement de la
voie. Elles auront une hauteur minimale de 1,80 m.
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11.8.3 - Les clotures sur rue peuvent étre constituées par une haie vive dense composee
d’essences locales, doublée ou non d’un grillage, situ¢ a I’intérieur de la propriété et qui
ne doit pas empiéter sur la rue.

11.8.4 - L’emploi en cloture de matériaux hétéroclites ou disparates non prévus a cet
usage est interdit.

11.8.5 - Les clbtures, en limites séparatives et en fond de parcelles réalisées en plaques de
béton armé sont interdites.

11.8.5 - L’emploi de grands portails en bois, en fer, en harmonie de proportion et de
couleur avec les menuiseries de fagade est recommande.

11.8.6 - Le PVC, hors teinte du nuancier disponible en mairie, est interdit tant pour les
portails, portillons que pour les autres détails constituant les clotures.

11.8.7 - Le grillage de teinte blanche est interdit. La teinte du grillage sera choisie suivant
le nuancier disponible en mairie.

ARTICLE UA 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

12.1 - Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins actuels et futurs des usagers,
des visiteurs et des services, doit étre assuré en nombre suffisant en dehors des voies
publiques.

ARTICLE UA 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

13.1 - Les surfaces libres de toute construction ainsi que les delaissés des aires de
stationnement doivent étre traités en espaces verts d’agrément et ne peuvent étre occupés par
des depdts, méme a titre provisoire.

13.2 - Les plantations existantes doivent étre maintenues, ou remplacées par des plantations
constituées d’essences locales. Une liste des végétaux d’essences locales est annexée au
rapport de présentation. Si les limites séparatives sont plantées, elles le seront également avec
des essences locales.

13.3 - Les constructions doivent étre accompagnées d’au moins un arbre par fraction de

200 m2 de parcelle.

13.4 - L’usage des paillages en baches plastifiées est strictement interdit.

SECTION 11l - POSSIBILITE MAXIMALE D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Il n’est pas fixé de COS dans la zone UA.
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CHAPITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

SECTION | - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION
DU SOL

ARTICLE UB 1 - TYPES D’OCCUPATION OU D’UTILISATION DES SOLS
INTERDITS

1.1 - Les dép6ts de ferrailles, de déchets, ainsi que de vieux véhicules.
1.2 - Les affouillements et exhaussements des sols sont interdits a I’exception de ceux
nécessaires :

- aux ouvrages techniques et a la création d’ouvrages de lutte contre les inondations,

- a 'implantation des futures habitations suivant la configuration du terrain.
1.3 - L’ouverture et ’exploitation de carriéres.
1.4 - Les terrains aménagés pour ’accueil des campeurs et des caravanes.
1.5 - Le stationnement isol¢ des caravanes et les terrains aménagés pour I’accueil des
campeurs et des caravanes a titre permanent ou saisonnier.
1.6 - Les habitations légeres de loisirs.
1.7 - Le remblaiement des mares ou la suppression de tout obstacle naturel aux ruissellements
(haies, talus, ...) est interdit.
1.8 - L’édification des constructions provisoires ou de caractéres précaires et a destination
d’élevage.
1.9 - Les citernes de gaz.

1.10 - Dans les secteurs UBi, UBic et UBpic, sont interdits : les sous-sols.

1.11 - Dans les secteurs UBc, UBpic et UBic, sont interdits : les installations, dépots et tous
faits susceptibles d’entrainer une pollution de nature a rendre I’eau impropre a la
consommation humaine.

ARTICLE UB 2 - TYPES D’OCCUPATION OU D’UTILISATION DES SOLS
SOUMIS A CONDITIONS SPECIALES

Dans les zones UB et UBi, sont autorisés :

2.1 - Les constructions a usage d’habitation et les annexes.

2.2 - Les activités artisanales, les installations classées, de services, de bureaux, commerciales
et les professions libérales a condition qu’il n’en résulte pas pour le voisinage des risques de
nuisances occasionnées par le bruit, la poussiére, les émanations d’odeurs, la fumée, la
circulation, les risques d’incendie ou d’explosion.

2.3 - L’extension des constructions existantes.

2.4 - Les constructions et extensions agricoles venant en développement des corps de ferme
existants.

2.5 - Dans le secteur UBic, UBc et UBpic : la construction est soumise a des servitudes ou
obligations particulieres précisées dans le dossier reprenant les servitudes d’utilité publique.
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SECTION Il - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB 3 - ACCES ET VOIRIE

3.1 - Pour étre constructible un terrain doit avoir un acces a une voie publique ou privée, soit
directement soit par I’intermédiaire d’un passage aménagé sur fonds voisin.
3.2 - Les acces et les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux
exigences de la sécurité, de la défense contre I’incendie, de la protection civile, du ramassage
des ordures ménaggres, et étre adaptés a ’opération future.
3.3 - Les acces doivent étre aménagés de telle maniére que :

e la visibilité soit suffisante,

e les véhicules automobiles puissent entrer et sortir des propriétés sans avoir a

effectuer de manceuvre sur la voirie,

3.4 - Les voies d’accés aux futures habitations et notamment aux sous-Sols doivent étre
congues de facon a éviter que les eaux pluviales issues des voiries les inondent.

ARTICLE UB 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1 - Eau potable : Toute construction ou installation nouvelle, le nécessitant, doit étre
raccordée au réseau public de distribution d’eau potable.

4.2 - Assainissement eaux usées : Toute construction ou installation nouvelle, le nécessitant,
doit étre raccordee par des canalisations souterraines au réseau collectif d’assainissement.

4.3 - Assainissement eaux pluviales :
4.3.1 - Les eaux pluviales seront gérées sur chaque parcelle : elles ne seront pas
dirigées sur 1’espace public et/ou chez les voisins, sauf en cas de contraintes
techniques.
4.3.2 - L’imperméabilisation doit étre limitée et maitrisée.
4.3.3 - L’usage des paillages en baches plastifiées est strictement interdit.

4.4 - Electricité et téléphone :
4.4.1 - Pour les constructions nouvelles, les lignes de distribution d’énergie électrique,
les lignes de communication téléphoniques et autres réseaux seront enterrés.
4.4.2 - Dans le cas de constructions groupées et d’opérations d’aménagement, la
solution d’installation commune devra obligatoirement étre recherchée.
4.4.3 - Les coffrets techniques seront intégrés aux clétures ou aux facades et si
possible dissimulés.

4.5 - Antennes : Lors de la réalisation d’opérations d’aménagement, une antenne commune a
I’ensemble des constructions sera obligatoire.

4.6 - Gaz : Les constructions, le nécessitant, devront étre raccordées au réseau gaz.
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ARTICLE UB 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Tout lotissement ou division de propriété devra étre établi de telle sorte qu’il garantisse
I’utilisation rationnelle des terrains environnants, en réservant notamment des possibilités
pour I’acces, I’adduction en eau, et a I’assainissement des éventuels lots ultérieurs.

ARTICLE UB 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Dans les zones UB, UBi, UBic et UBpic

6.1 - Lorsqu’un alignement de batiments est constitué par les constructions riveraines, la
construction devra étre implantée dans cet alignement.

6.2 - En I’absence de cet alignement, toute construction sera implantée a au moins 3 métres de
I’alignement de la voie publique ou privée.

ARTICLE UB 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Dans les zones UB, UBi, UBic et UBpic
7.1 - Les constructions pourront étre implantees :
7.1.1 - soit en limite séparative,
7.1.2 - soit a une distance minimale de 3 m.
7.2 - En cas d’implantation en limite séparative, aucune ouverture ne sera autorisée sur cette
limite.

ARTICLE UB 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
Il n’est pas fixé de prescriptions spéciales.

ARTICLE UB 9 - EMPRISE AU SOL
Il n’est pas fix¢é de prescriptions spéciales.

ARTICLE UB 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Dans les zones UB, UBi, UBic et UBpic

10.1 - La hauteur de toute construction ne doit pas dépasser un rez-de-chaussée + un niveau
de combles aménagé et 3,50 m a 1’égout de toiture.

10.2 - Des dépassements en hauteur peuvent étre autorisés pour les constructions d’habitation
existantes et pour les installations de caractére technique ou superstructures nécessaires au
fonctionnement des établissements et pour les équipements d’infrastructure autorisés dans la
zone.

10.3 - La hauteur des constructions, dotée d’une toiture végétalisée, ne dépassera pas un étage
droit sur rez-de-chaussée, ni 7 métres a ’acrotére.

10.4 - Ces prescriptions ne s’appliquent pas aux batiments d’activité autorisés dans la zone.
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ARTICLE UB 11 - ASPECT EXTERIEUR

Tout projet d’architecture d’expression contemporaine sera recevable dés lors que cette
architecture ne porte pas atteinte au caractére ou a I’intérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

11.1 - Généralités

11.1.1 - Sont interdits : tout pastiche d’une architecture archaique ou étrangére a la
région, les imitations de matériaux tels que faux moellons, fausses pierres, fausses
briques, faux pans de bois ainsi que I’emploi en parement extérieur de matériaux
d’aspect défectueux a moins qu’ils ne soient recouverts d’un parement ou d’un enduit.
11.1.2 - Les vérandas ne pourront étre admises en facade principale sur rue que dans la
mesure ou elles s’integrent de fagon satisfaisante au cadre créé par les immeubles
existants et par le site, tant par leur conception, leur volumétrie, que par les matériaux
et les coloris utilisés.

11.2 - Volumes et terrassements
11.2.1 - Les constructions nouvelles, les aménagements et les extensions doivent
présenter une simplicité d’aspect et de volume respectant I’environnement.

11.2.2 - Les constructions doivent étre adaptées par leur type ou leur conception a la
topographie du sol et non le sol a la construction.

11.2.3 - Les constructions sur tertre sont interdites.
11.2.4 - Sur les terrains plats, la cote du rez-de-chaussée ne doit pas exceder 0,50 m
au-dessus du terrain naturel mesuré en tout point de la construction.

11.3 - Toitures
11.3.1 - Les toitures, par leur pente, la teinte de leurs matériaux de couverture et la
forme de leurs ouvertures éventuelles, doivent respecter 1’aspect dominant des toitures
existantes dans I’environnement immédiat.
11.3.2 - Les toitures des habitations traditionnelles doivent respecter un angle de 40°
minimum comptés par rapport a ’horizontal. L’angle minimal est ramené a 20° pour
les constructions a usage d’activités et pour les batiments annexes.

11.3.3 - Les toitures-terrasses et mono pentes ne peuvent étre autorisées que sur de
petites surfaces (maximum 25% de la surface totale), (sur une partie de la construction
principale ou sur des batiments annexes et vérandas) ou si la conception architecturale
du batiment le justifie.

11.3.4 - Les toitures végétalisées et toitures courbes sont autorisées.

11.3.5 - L’emploi de matériaux de fortune et de volumes récupérés est interdit pour les
abris de jardins notamment.

11.4 - Mateériaux de couverture
11.4.1 - Les constructions traditionnelles (autres que comportant des toitures
végeétalisées ou courbes) pourront étre couvertes :
e enardoises naturelles,
e ouentuiles en terre cuite
e ou en tuiles plates mécaniques,
e ou en matériaux de formes, couleurs et dimensions équivalentes.
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11.4.2 - Les constructions annexes doivent étre traitées avec des matériaux présentant
un aspect identique a la construction principale, sauf contraintes techniques.

11.4.3 - Pour les constructions a usage d’activités, I’emploi de téles métalliques non
peintes et de tout matériau brillant est interdit.

11.4.4 - Le cuivre et le zinc sont autorisés.

11.5 - Ouvertures en toiture

11.5.1 - Ces ouvertures, ainsi que les plaques translucides en couverture, doivent
s’harmoniser avec ’aspect général de la toiture et des fagades.

11.5.2 - En cas de création d’ouverture en toiture, ’emploi des lucarnes est vivement
recommandé pour la fagade principale, visible depuis la voie publique.

11.5.3 - Les chassis de toit seront encastrés dans la couverture.

11.5.4 - Les verrieres sont autorisées.

11.5.5 - Les chiens-assis sont interdits.

11.6 - Les capteurs solaires, antennes

11.6.1 - Les capteurs solaires, le chauffage solaire, les panneaux photovoltaiques, ou
autres dispositifs suivant 1’évolution des techniques liées a la valorisation des énergies
propres, seront encastrés en toiture et feront 1’objet d’une bonne intégration
architecturale.

11.6.2 - Les antennes et paraboles devront participer a I’intérét architectural.
L’emplacement doit étre prévu pour apporter une intégration naturelle et la discrétion
est nécessaire méme si I’antenne reste visible, pour des raisons techniques : placement
au sol, sur console, sur le pignon, transparence ou couleurs de la parabole, etc. ...

11.7 - Facades, matériaux, ouvertures en facades

L’unité d’aspect des constructions doit étre recherchée par un traitement identique ou
coherent de toutes les facades y compris de celles des annexes visibles de la rue. Toutefois,
les murs pignons et les soubassements peuvent étre traités avec des matériaux différents
(pignons et soubassements en briques par exemple) mais s’harmonisant entre eux.

a) Matériaux des facades

Pour les habitations

11.7.1 - L’emploi a nu des matériaux destinés a étre enduits ou peints (briques creuses,
parpaings d’agglomérés, etc. ...) est interdit.

11.7.2 - L’emploi en fagade de bardages métalliques et de tous matériaux hétéroclites ou
disparates non prévus a cet usage est interdit.

11.7.3 - Dans le cas ou les maconneries sont enduites, tant sur les batiments que sur les
clétures :

- Les enduits seront choisis suivant le nuancier disponible en mairie.

- Les enduits doivent ainsi s’harmoniser avec les teintes des matériaux qu’on
rencontre sur les batiments anciens ayant conservé leur aspect d’origine :
pierre, briques, torchis, etc. ....

11.7.4 - Les couleurs vives, autres que celles du nuancier, utilisées sur une grande surface
sont interdites. Des tons vifs sont toutefois autorisés en petite surface, dans la limite de 5%
de la surface totale, lorsqu’ils ont pour objet d’affirmer un parti architectural (menuiseries,
etc. ...).

11.7.5 - Pour les constructions réalisées en bois, les couleurs seront reprises en respect
avec I’environnement bati et suivant le nuancier disponible en mairie.
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e Pour les batiments a usage d’activités, de services, commerces, bureaux, ...

11.7.6 - L’emploi a nu des matériaux destinés a étre enduits ou peints (briques creuses,
parpaings d’agglomérés, etc. ...) est interdit. .

11.7.7 - L’emploi, en facade, de bardages métalliques est interdit.

11.7.8 - Les couleurs des matériaux apparents, des enduits et des peintures de ravalement
doivent étre choisies suivant le nuancier disponible en mairie.

(1 Pour les abris de jardins, les annexes, les garages
11.7.9 - La nature et le coloris des matériaux employés seront en harmonie avec ceux de la
construction existante et étre choisis suivant le nuancier disponible en mairie.
11.7.10 - L’emploi du bois en bardage (clins) est obligatoire pour les abris de jardin.
11.7.11 - Les garages, abris de jardins préfabriqués (hors matériau naturel bois) sont
interdits.

b) Ouvertures en facades

Les ouvertures doivent s’harmoniser avec 1’aspect général de la fagade. L’emploi de fenétres
plus hautes que larges est obligatoire. Cette réglementation ne s’applique pas aux portes
fenétres, baies et garages.

11.8 - Clotures : La pose de cloture n’a aucun caractére obligatoire, toutefois en cas de
cléture :
11.8.1 - Les clotures doivent présenter une simplicité d’aspect (forme, matériaux, couleur)
en harmonie avec son environnement et la rue.
11.8.2 - Les clotures sur rue doivent assurer une continuité visuelle a I’alignement de la
voie.
11.8.3 - Les clbtures sur rue peuvent étre constituees par une haie vive dense composée
d’essences locales, doublée ou non d’un grillage, situ¢ a I’intérieur de la propriété et qui
ne doit pas empiéter sur la rue.
11.8.4 - L’emploi en cloture de matériaux hétéroclites ou disparates non prévus a cet
usage est interdit.
11.8.5 - Les clétures, en limites séparatives et en fond de parcelles réalisées en plaques de
béton armeé sont interdites.
11.8.5 - L’emploi de grands portails en bois, en fer, en harmonie de proportion et de
couleur avec les menuiseries de facade est recommandé.
11.8.6 - Le PVC, hors teinte du nuancier disponible en mairie, est interdit tant pour les
portails, portillons que pour les autres détails constituant les clotures.
11.8.7 - Le grillage de teinte blanche est interdit. La teinte du grillage sera choisie suivant
le nuancier disponible en mairie.

ARTICLE UB 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

12.1 - Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins actuels et futurs des usagers,
des visiteurs et des services, doit étre assuré en nombre suffisant en dehors des voies
publiques.

12.2 - Quand la surface de la parcelle le permet, des aires de stationnement devront étre
prévues sur la parcelle.
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ARTICLE UB 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

13.1 - Les surfaces libres de toute construction ainsi que les délaissés des aires de
stationnement doivent étre traités en espaces verts d’agrément et ne peuvent étre occupés par
des dépots, méme a titre provisoire.

13.2 - Les plantations existantes doivent étre maintenues, ou remplacées par des plantations
constituées d’essences locales. Une liste des végétaux d’essences locales est annexée au
rapport de présentation. Si les limites séparatives sont plantées, elles le seront également avec
des essences locales.

13.3 - Les constructions doivent étre accompagnées d’au moins un arbre (en dehors de la
haie) par fraction de 200 m? de parcelle.

13.4 - Les marges de reculement dans les zones d’habitation doivent étre parfaitement
entretenues et ne peuvent étre occupées, méme a titre provisoire, par des installations ou
dépbts quelconques.

13.5 - L’usage des paillages en baches plastifiées est strictement interdit.

SECTION 111 - POSSIBILITE MAXIMALE D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Il n’est pas fixé de COS dans la zone UB.
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CHAPITRE 3 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC

SECTION | - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION
DU SOL

ARTICLE UC 1 - TYPES D’OCCUPATION OU D’UTILISATION DES SOLS
INTERDITS

1.1 - Les dép6ts de ferrailles, de déchets, ainsi que de vieux véhicules.
1.2 - Les affouillements et exhaussements des sols sont interdits a I’exception de ceux
nécessaires :
- aux ouvrages techniques et a la création d’ouvrages de lutte contre les inondations,
- a 'implantation des futures habitations suivant la configuration du terrain.
1.3 - L’ouverture et ’exploitation de carriéres.
1.4 - Les terrains aménagés pour ’accueil des campeurs et des caravanes.
1.5 - Le stationnement isol¢ des caravanes et les terrains aménagés pour I’accueil des
campeurs et des caravanes a titre permanent ou saisonnier.
1.6 - Les habitations légeres de loisirs.
1.7 - Le remblaiement des mares ou la suppression de tout obstacle naturel aux ruissellements
(haies, talus, ...) est interdit.

ARTICLE UC 2 - TYPES D’OCCUPATION OU D’UTILISATION DES SOLS
SOUMIS A CONDITIONS SPECIALES

2.1 - Les équipements publics, scolaires, de loisirs, sportives et activités d’accompagnement.
2.2 - L’extension des constructions existantes.

SECTION Il - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UC 3 - ACCES ET VOIRIE

3.1 - Acces
3.1.1- Les acces doivent étre aménagés de telle maniére que :
- lavisibilité soit suffisante,
- les véhicules automobiles puissent entrer et sortir des propriétés sans avoir a
effectuer de manceuvre sur la voirie,
3.1.2 - Les portails doivent comporter des reculs de 5 métres, par rapport au bornage du
terrain, permettant que les véhicules puissent stationner entierement en dehors des voies
publiques, y compris pendant les manceuvres d’ouverture et de fermeture des portails.
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3.2 - Voirie

3.2.1 - Les voies privées doivent avoir des caractéristiques adaptées a I’approche du
matériel de lutte contre I’incendie.

3.2.2 - Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies privées doivent
étre adaptées aux usages qu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent
desservir.

3.2.3 - Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de
permettre aux vehicules et & ceux des services publics de faire aisément demi-tour. Les
services publics reprennent aussi bien la grande échelle des pompiers que le camion
poubelle.

ARTICLE UC 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1 - Eau potable : Toute construction ou installation nouvelle, le nécessitant, doit étre
raccordée au réseau public de distribution d’eau potable.

4.2 - Assainissement eaux usées : Toute construction ou installation nouvelle, le nécessitant,
doit étre raccordée par des canalisations souterraines au réseau collectif d’assainissement.

4.3 - Assainissement eaux pluviales :
4.3.1 - Les eaux pluviales seront gérées sur chaque parcelle : elles ne seront pas
dirigées sur I’espace public et/ou chez les voisins, sauf contraintes techniques.
4.3.2 - L’imperméabilisation doit étre limitée et maitrisée.
4.3.3 - L’usage des paillages en baches plastifiées est strictement interdit.

4.4 - Electricité et téléphone :
4.4.1 - Pour les constructions nouvelles, les lignes de distribution d’énergie électrique,
les lignes de communication téléphoniques et autres réseaux seront enterrés.
442 - Dans le cas de constructions groupées et d’opérations d’aménagement, la
solution d’installation commune devra obligatoirement étre recherchée.
4.4.3 - Les coffrets techniques seront intégrés aux clétures ou aux facades et si
possible dissimulés.

4.5 - Gaz : Les constructions le nécessitant devront étre raccordées au réseau gaz.

ARTICLE UC 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Tout lotissement ou division de propriété devra étre établi de telle sorte qu’il garantisse
I’utilisation rationnelle des terrains environnants, en réservant notamment des possibilités
pour ’accés, ’adduction en eau, et a I’assainissement des éventuels lots ultérieurs.

ARTICLE UC 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions seront implantées en retrait de 5 metres minimum par rapport a la limite de
propriété.
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ARTICLE UC 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions seront implantées a une distance minimale des limites séparatives égale a la
moitié de la hauteur de la construction sans étre inférieure a 5 m.

ARTICLE UC 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n’est pas fixé de prescriptions spéciales.

ARTICLE UC9 - EMPRISE AU SOL

Il n’est pas fixé de prescriptions spéciales.

ARTICLE UC 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur de toute construction ne doit pas dépasser un rez-de-chaussee + 1 étage + un
niveau de combles aménagé.

ARTICLE UC 11 - ASPECT EXTERIEUR

Tout projet d’architecture d’expression contemporaine sera recevable deés lors que cette
architecture ne porte pas atteinte au caractére ou a I’intérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

ARTICLE UC 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins actuels et futurs des usagers, des
visiteurs et des services, doit étre assuré en nombre suffisant en dehors des voies publiques.

ARTICLE UC 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

13.1 - Les surfaces libres de toute construction ainsi que les délaissés des aires de
stationnement doivent étre traités en espaces verts d’agrément et ne peuvent étre occupés par
des dépdts, méme a titre provisoire.

13.2 - Les plantations existantes doivent étre maintenues, ou remplacées par des plantations
constituées d’essences locales. Une liste des végétaux d’essences locales est annexée au
rapport de présentation. Si les limites séparatives sont plantées, elles le seront également avec
des essences locales.

13.3 - L’usage des paillages en baches plastifiées est strictement interdit.
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SECTION 11l - POSSIBILITE MAXIMALE D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UC 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Il n’est pas fixé de COS dans la zone UC.
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CHAPITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AUr

La zone AUTr est une zone de développement a court terme. Des orientations d’aménagement
et de programmation ont été définies dans le PLU (cf. piece n°5).

Deux sous-secteurs ont eté cregs :

- AUrl : en 1 programmation, consacrée a I’accueil d’habitat, de commerces, de
services, de bureaux, établissements de santé, équipements publics et de foyers-
logements, résidences séniors,

- AUr2: en 2°™ programmation, réservée a I’accueil d’habitat.

SECTION | - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION
DU SOL

ARTICLE AUr 1 - TYPES D’OCCUPATION OU D’UTILISATION DES SOLS
INTERDITS

1.1 - Les depdts de ferrailles, de déchets, ainsi que de vieux véhicules.
1.2 - Les affouillements et exhaussements des sols sont interdits a I’exception de ceux
nécessaires :

- aux ouvrages techniques et a la création d’ouvrages de lutte contre les inondations,

- a 'implantation des futures habitations suivant la configuration du terrain.
1.3 - L’ouverture et I’exploitation de carricres.
1.4 - Les terrains aménagés pour I’accueil des campeurs et des caravanes.
1.5 - Le stationnement isolé des caravanes et les terrains aménagés pour I’accueil des
campeurs et des caravanes a titre permanent ou saisonnier.
1.6 - Les habitations lIégeres de loisirs.
1.7 - Les terrains aménagés destinés a la pratique des sports motorisés (quad, moto, 4x4).
1.8 - Le remblaiement des mares ou la suppression de tout obstacle naturel aux ruissellements
(haies, talus, ...) est interdit.
1.9 - L’édification des constructions provisoires ou de caractéres précaires et a destination
d’¢levage.

ARTICLE AUr 2 - TYPES D’OCCUPATION OU D’UTILISATION DES SOLS
SOUMIS A CONDITIONS SPECIALES

Dans les secteurs AUrl et AUr2 sont autorises :

2.1 - Les constructions d’habitation.
2.2 - L’extension des constructions existantes.

2.3 - Les activités artisanales, commerciales a condition qu’il n’en résulte pas pour le

voisinage des risques de nuisances occasionnées par le bruit, la poussiere, les émanations
d’odeurs, la fumée, la circulation, les risques d’incendie ou d’explosion.
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2.4 - Dans le secteur AUrl, sont autorisés les commerces de proximité, de services, de
bureaux, établissements de santé, équipements publics et de foyers-logements, résidences
séniors.

2.5 - Dans I’ensemble des secteurs AUr, sont autorises les jardins familiaux.

2.6 - Pour des motifs techniques ou architecturaux, des qu’il a été démontré, largement et
explicitement, qu’il n’existe pas d’autres possibilités d’implantation et que le projet peut
s’apparenter a une adaptation mineure prévue a I’article L 123-1 du code de 1’'urbanisme, sans
application des seuls articles qui rendraient 1’opération impossible, sont autorisées :

2.6.2 - Les modifications et les extensions mesurées des constructions existantes,

2.6.3 - Les annexes jointives ou non de faible importance,

2.6.4 - La reconstruction sur place d’une construction détruite a la suite d’un sinistre y

compris son extension mesurée,

2.6.5 - Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics.

SECTION Il - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUr 3 - ACCES ET VOIRIE

3.1 - Acces

3.1.1 - Pour étre constructible un terrain doit avoir un acces a une voie publique ou
privée, soit directement soit par I’intermédiaire d’ un passage aménagé sur fonds voisin.
3.1.2 - Les acces et les voies doivent présenter des caracteristiques permettant de
satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre I’incendie, de la protection
civile, du ramassage des ordures ménageres, et étre adaptés a I’opération future.
3.1.3 - Les acces doivent étre aménagés de telle maniére que :

- lavisibilité soit suffisante,

- les véhicules automobiles puissent entrer et sortir des propriétés sans avoir a

effectuer de manceuvre sur la voirie,

3.1.4 - Les voies d’accés aux futures habitations et notamment aux sous-sols doivent
étre congues de facon a éviter que les eaux pluviales issues des voiries les inondent.
3.1.5 - Les portails doivent comporter des reculs de 5 métres, par rapport au bornage du
terrain, permettant que les véhicules puissent stationner entierement en dehors des voies
publiques, y compris pendant les manceuvres d’ouverture et de fermeture des portails.
3.1.6 - Les garages situés en contrebas de la voie d’acces doivent étre aménagés de telle
fagon qu’il soit réservé une aire horizontale de 5 m de profondeur entre 1’alignement et
le sommet de la rampe d’acces.

3.2 - Voirie

3.2.1 - Les voies privées doivent avoir des caractéristiques adaptées a I’approche du
matériel de lutte contre I’incendie.

3.2.2 - Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies privées doivent
étre adaptées aux usages qu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent
desservir.

3.2.3 - Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de
permettre aux véhicules et a ceux des services publics de faire aisément demi-tour. Les
services publics reprennent aussi bien la grande échelle des pompiers que le camion
poubelle.
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ARTICLE AUr 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1 - Eau potable : Toute construction ou installation nouvelle, le nécessitant, doit étre
raccordée au réseau public de distribution d’eau potable.

4.2 - Assainissement eaux usées : Toute construction ou installation nouvelle, le nécessitant,
doit étre raccordée par des canalisations souterraines au réseau collectif d’assainissement.

4.3 - Assainissement eaux pluviales :
4.3.1 - Les eaux pluviales seront gérées sur chaque parcelle : elles ne seront pas
dirigées sur I’espace public et/ou chez les voisins, sauf contraintes techniques.
4.3.2 - L’imperméabilisation doit étre limitée et maitrisée.
4.3.3 - L’usage des paillages en baches plastifiées est strictement interdit.

4.4 - Electricité et téléphone :
4.4.1 - Pour les constructions nouvelles, les lignes de distribution d’énergie électrique,
les lignes de communication téléphoniques et autres réseaux seront enterrés.
4.4.2 - Dans le cas de constructions groupées et d’opérations d’aménagement, la
solution d’installation commune devra obligatoirement étre recherchée.
4.4.3 - Les coffrets techniques seront intégrés aux clétures ou aux facades et si
possible dissimulés.

4.5 - Antennes : Lors de la réalisation d’opérations d’aménagement, une antenne commune a
I’ensemble des constructions devra étre privilégiée.

4.6 - Gaz : Les constructions devront étre raccordées au réseau gaz.

ARTICLE AUr 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Tout lotissement ou division de propriété devra étre établi de telle sorte qu’il garantisse
I’utilisation rationnelle des terrains environnants, en réservant notamment des possibilités
pour ’acces, I’adduction en eau, et a I’assainissement des éventuels lots ultérieurs.

ARTICLE AUr 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions seront implantées en retrait de 5 metres minimum par rapport a la limite de
propriété.

ARTICLE AUr 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

7.1 - Les constructions pourront étre implantées :
7.1.1 - soit en limite séparative,

7.1.2 - soit a une distance minimale des limites séparatives égale a la moitié de la hauteur
de la construction sans étre inférieure a 3 m.
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7.2 - Les constructions d’annexes ne peuvent s’implanter en limite séparative que si leur
hauteur n’excede pas 3,50 m a 1’égout de toiture.

7.3 - En cas d’implantation en limite séparative, aucune ouverture ne sera autorisée.

ARTICLE AUr 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n’est pas fixé de prescriptions spéciales.

ARTICLE AUr9 - EMPRISE AU SOL

Il n’est pas fixé de prescriptions spéciales.

ARTICLE AUr 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

10.1 - Dans le secteur AUr1, la hauteur de toute construction ne doit pas excéder un étage
droit sur rez-de-chaussée plus un niveau de comble aménageable.

10.2 - Dans le secteur AUr2 et zone AUr : La hauteur de toute construction ne doit pas
excéder un rez-de-chaussée, 1 étage et un niveau de comble aménageable.

10.3 - En cas de relief accidenté, la hauteur sera mesurée au milieu de la fagade ayant vue sur
rue et par rapport au terrain naturel.

10.4 - La hauteur des constructions, dotée d’une toiture végétalisée, ne dépassera pas un étage
droit sur rez-de-chaussée, ni 7 métres a ’acrotére.

ARTICLE AUr 11 - ASPECT EXTERIEUR

Tout projet d’architecture d’expression contemporaine sera recevable deés lors que cette
architecture ne porte pas atteinte au caractére ou a I’intérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

11.1 - Géneralités
11.1.1 - Sont interdits : tout pastiche d’une architecture archaique ou étrangere a la
région, les imitations de matériaux tels que faux moellons, fausses pierres, fausses
briques, faux pans de bois ainsi que I’emploi en parement extérieur de matériaux
d’aspect défectueux a moins qu’ils ne soient recouverts d’un parement ou d’un enduit.
11.1.2 - Les marges de reculement dans les zones d’habitation doivent étre
parfaitement entretenues et ne peuvent étre occupées, méme a titre provisoire, par des
installations ou dép6ts quelconques.
11.1.3 - Les vérandas ne pourront étre admises en facade principale sur rue que dans la
mesure ou elles s’intégrent de fagon satisfaisante au cadre créé par les immeubles
existants et par le site, tant par leur conception, leur volumétrie, que par les matériaux
et les coloris utilisés.
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11.2 - Volumes et terrassements
11.2.1 - Les constructions nouvelles, les aménagements et les extensions doivent
présenter une simplicité d’aspect et de volume respectant I’environnement.

11.2.2 - Les constructions annexes doivent former, avec le batiment principal, une
unité d’aspect architectural.

11.2.3 - Les constructions doivent étre adaptées par leur type ou leur conception a la
topographie du sol et non le sol a la construction.

11.2.4 - Les constructions sur tertre sont interdites.
11.2.5 - Sur les terrains plats, la cote du rez-de-chaussée ne doit pas excéder 0,50 m
au-dessus du terrain naturel mesuré en tout point de la construction.

11.3 - Toitures
11.3.1 - Les toitures, par leur pente, la teinte de leurs matériaux de couverture et la
forme de leurs ouvertures éventuelles, doivent respecter 1’aspect dominant des toitures
existantes dans I’environnement immédiat.
11.3.2 - Les toitures des habitations traditionnelles doivent respecter un angle de 40°
minimum comptés par rapport a ’horizontal. L’angle minimal est ramené a 20° pour
les constructions a usage d’activités et pour les batiments annexes.
11.3.3 - Les toitures terrasses et mono pentes sont autorisées.
11.3.4 - Les toitures végétalisées et toitures courbes sont autorisées.
11.3.5 - L’emploi de matériaux de fortune et de volumes récupérés est interdit pour les
abris de jardins notamment.

11.4 - Materiaux de couverture
11.4.1 - Les constructions traditionnelles (autres que comportant des toitures
végetalisées ou courbes) pourront étre couvertes :
e enardoises naturelles,
e ouen tuiles en terre cuite
e ou en tuiles plates mécaniques,
ou en matériaux de formes, couleurs et dimensions équivalentes.
11.4.2 - Les constructions annexes doivent étre traitées avec des matériaux présentant
un aspect identique a la construction principale, sauf contraintes techniques.
11.4.3 - Pour les constructions a usage d’activités, ’emploi de toles métalliques non
peintes et de tout matériau brillant est interdit.
11.4.4 - Le cuivre et le zinc sont autoriseés.

11.5 - Ouvertures en toiture
11.5.1 - Ces ouvertures, ainsi que les plaques translucides en couverture, doivent
s’harmoniser avec I’aspect général de la toiture et des facades.
11.5.2 - En cas de création d’ouverture en toiture, ’emploi des lucarnes est vivement
recommandé pour la facade principale, visible depuis la voie publique.
11.5.3 - Les chéssis de toit seront encastrés dans la couverture.
11.5.4 - Les verrieres sont autorisées.
11.5.5 - Les chiens-assis sont interdits.
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11.6 - Les capteurs solaires, antennes

11.6.1 - Les capteurs solaires, le chauffage solaire, les panneaux photovoltaiques, ou
autres dispositifs suivant 1’évolution des techniques liées a la valorisation des énergies
propres, seront encastrés en toiture et feront 1’objet d’une bonne intégration
architecturale.

11.6.2 - Les antennes et paraboles devront participer a D’intérét architectural.
L’emplacement doit étre prévu pour apporter une intégration naturelle et la discrétion
est nécessaire méme si I’antenne reste visible, pour des raisons techniques : placement
au sol, sur console, sur le pignon, transparence ou couleurs de la parabole, etc. ...

11.7 - Facades, matériaux, ouvertures en facades

L’unité d’aspect des constructions doit étre recherchée par un traitement identique ou
cohérent de toutes les facades y compris de celles des annexes visibles de la rue. Toutefois,
les murs pignons et les soubassements peuvent étre traités avec des matériaux différents
(pignons et soubassements en briques par exemple) mais s’harmonisant entre eux.

a) Matériaux des facades

Pour les habitations

11.7.1 - L’emploi a nu des matériaux destinés a €tre enduits ou peints (briques creuses,
parpaings d’agglomérés, etc. ...) est interdit.

11.7.2 - L’emploi en fagade de bardages métalliques et de tous matériaux hétéroclites ou
disparates non prévus a cet usage est interdit.

11.7.3 - Dans le cas ou les magonneries sont enduites, tant sur les batiments que sur les
clétures :

- Les enduits seront choisis suivant le nuancier disponible en mairie.

- Les enduits doivent ainsi s’harmoniser avec les teintes des matériaux qu’on
rencontre sur les batiments anciens ayant conservé leur aspect d’origine :
pierre, briques, torchis, etc. ....

11.7.4 - Les couleurs vives, autres que celles du nuancier disponible en mairie, utilisées
sur une grande surface sont interdites. Des tons vifs sont toutefois autorisés en petite
surface, dans la limite de 5% de la surface totale, lorsqu’ils ont pour objet d’affirmer un
parti architectural (menuiseries, etc. ...).

11.7.5 - Pour les constructions realisees en bois, les couleurs seront reprises en respect
avec ’environnement bati et suivant le nuancier disponible en mairie.

e Pour les batiments a usage d’activités, de services, commerces, bureaux, ...

11.7.6 - L’emploi a nu des matériaux destinés a étre enduits ou peints (briques creuses,
parpaings d’agglomérés, etc. ...) est interdit. .

11.7.7 - L’emploi, en facade, de bardages métalliques est interdit.

11.7.8 - Les couleurs des matériaux apparents, des enduits et des peintures de ravalement
doivent étre choisies suivant le nuancier disponible en mairie.

Pour les abris de jardins, les annexes, les garages

11.7.9 - La nature et le coloris des matériaux employés seront en harmonie avec ceux de la
construction existante et étre choisis suivant le nuancier disponible en mairie.

11.7.10 - L’emploi du bois en bardage (clins) est obligatoire pour les abris de jardin.
11.7.11 - Les garages, abris de jardins préfabriqués (hors matériau naturel bois) sont
interdits.
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b) Ouvertures en facades

Les ouvertures doivent s’harmoniser avec I’aspect général de la facade. L’emploi de fenétres
plus hautes que larges est obligatoire. Cette réglementation ne s’applique pas aux portes
fenétres, baies et garages.

11.8 - Clotures-: La pose de cloture n’a aucun caractére obligatoire, toutefois en cas de
cloture :
11.8.1 - Les clotures doivent présenter une simplicité d’aspect (forme, matériaux, couleur)
en harmonie avec son environnement et la rue.
11.8.2 - Les clotures sur rue doivent assurer une continuité visuelle a I’alignement de la
voie.
11.8.3 - Les clétures peuvent étre constituées :

- soit par une haie vive dense composée d’essences locales, doublée ou non d’un
grillage, situé a I’intérieur de la propriété et qui ne doit pas empiéter sur le
domaine public.

- soit par un soubassement d’une hauteur maximale de 0,80 m surmonté d’une
partie a claire voie constituée de lisses horizontales ou de grilles a barreaux
verticaux.

11.8.4 - L’emploi en cloture de matériaux hétéroclites ou disparates non prévus a cet
usage est interdit.

11.8.5 - Les clotures sur rue, en limites séparatives et en fond de parcelles réalisées en
plaques de béton armeé sont interdites.

11.8.5 - L’emploi de grands portails en bois, en fer, en harmonie de proportion et de
couleur avec les menuiseries de facade est recommandé.

11.8.6 - Le PVC, hors teinte du nuancier disponible en mairie, est interdit tant pour les
portails, portillons que pour les lisses et autres détails constituant les clotures.

11.8.6 - Le grillage de teinte blanche est interdit. La teinte du grillage sera choisie suivant
le nuancier disponible en mairie.

ARTICLE AUr 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

12.1 - Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins actuels et futurs des usagers,
des visiteurs et des services, doit étre assuré en nombre suffisant en dehors des voies
publiques.

12.2 - Pour les constructions d’habitation, des aires de stationnement sont exigées, a raison
d’un minimum de 2 places par logement, aménagées sur le terrain d’assiette.

12.3 - Les portails seront installés en retrait de 5 m de la limite de propriété.

12.4 - Un emplacement visiteur sera a créer sur la parcelle, en dehors de 1’espace public.
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Croquis : Emplacements
de stationnement en
partie privative

Troftolr }

Chaussée

12.5 - Des écrans boisés seront aménagés autour des parkings de plus de 400 m2.

12.6 - La réalisation d’aires de stationnement devra étre accompagnée de dispositifs
permettant une gestion des eaux pluviales. Des déshuileurs seront a installer et ensuite a
entretenir.

12.7 - Un arbre devra étre planté toutes les 3 places de stationnement : ces végétaux viendront
en accompagnement du stationnement, seront de moyen développement. Ils seront répartis de
fagon homogéne sur la zone consacrée au parking.

12.8 - Des espaces verts devront étre créés, en retour, au maximum toutes les 10 places de
stationnement afin de casser le linéaire (cf. croquis ci-dessous).

Passage piétons

ARTICLE AUr 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

13.1 - Les surfaces libres de toute construction ainsi que les délaissés des aires de
stationnement doivent étre traités en espaces verts d’agrément et ne peuvent étre 0CCUpés par
des dépdts, méme a titre provisoire.

13.2 - Les plantations existantes doivent étre maintenues, ou remplacées par des plantations
constituées d’essences locales. Une liste des végétaux d’essences locales est annexée au
rapport de présentation. Si les limites séparatives sont plantées, elles le seront également avec
des essences locales.

13.3 - Les constructions doivent étre accompagnées d’au moins un arbre par fraction de

200 m2 de parcelle.

13.4 - Des écrans boisés seront aménagés autour des parkings de plus de 400 m2,

13.5 - Les marges de reculement dans les zones d’habitation doivent étre parfaitement
entretenues et ne peuvent étre occupées, méme a titre provisoire, par des installations ou
dépbts quelcongues.
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13.6 - Dans le cas d’habitations collectives, la surface en espaces verts devra &tre au minimum
de 50% de la parcelle, dont 25% de plantation en pleine terre.

13.7 - Dans le cas de programme d’ensemble de maisons individuelles, la réalisation
d’espaces verts est impérative pour tout ensemble comportant plus de 20 logements, méme
dans le cas d’habitations disposant de jardins privatifs.

13.8 - Pour les parcelles individuelles, une surface égale ou supérieure a 40% du terrain devra
étre traitée en espaces verts.

13.9 - Dans I’espace vert seront inclus des aires de jeux d’enfants (zones aménagées ou
pelouses accessibles) isolées des allées de circulation voitures et des aires de stationnement.
La surface minimale sera établie sur la base de 6 m2 par logement. Les aires de stationnement
ne constituent pas un espace vert.

13.10 - L’usage des paillages en baches plastifiées est strictement interdit.

SECTION 11l - POSSIBILITE MAXIMALE D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUr 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

[I n’est pas fixé de COS dans la zone AUr.
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