, E l

. == 4
“ Liberté « Bgalité » Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DE LA SOMME

Amiens,le 2 2 jip 2011

Direction Départementale
des Territoires et de la Mer

Service Connaissance des Territoires,
Urbanisme et-Risques ~ - -
" Bureau de la Planification
des Territoires Droit des Sols

Monsieur fe Maire,

Vous m'avez transmis te 19 avril 2011 fa délibération du conseil municipat de vofre commune en date du
14 décembre 2010 arrétant le projet du plan focal d'urbanisme de Vers sur Sefle. Conformément & l'article L 123-9
du code de Furbanisme, I'Etat dispase d'un délai de trois mois afin de vous faire part de ses éventuelles observations
sur ce document,

It ressort de 'examen du dossier que votre projet propose une urbanisation du territoire trop importante au regard
des objectifs demographiques annoncés par la commune {15 hectares hors « dents creuses » pour 120 legements).
En ouvrant a l'urbanisation des surfaces aussi importantes, I'arrét projet du PLU de Vers sur Sefle ne respecte pas la
notion de gestion économe de I'espace conformément aux dispositions de I'article 1 121-1 du code de I'urbanisme.

Par ailleurs, il convient d'apporter les modifications suivantes au dossier :

» identifier les zones & dominante humide sur le plan de zonage et y interdire toute construction dans le
reglement afin de les préserver afin que ‘e document soit compatible avec ie SDAGE Artois Picardie ;

o Justifier de la non incidence du PLU sur les sites Natura 2000 environnants conformément 4 Iarticle L 414-
18 du code de f'environnement

e apporter des informations sur le cheminement des eaux pluviales sur fensemble du teritoire de la
commune ;

o apporter des compléments d'informations sur fa cohérence du zonage d'assainissement des eaux usées et
des futures zones & urbaniser ;

« indiquer si la commune est concernée par trois sites poliués et les situer sur une carte.

Dans Vattente des modifications évoquées ci-dessus, je ne puis donc émettre qu'un avis défavorable sur le
projet du PLU.

PJ: avis de synthése des services de I'Etat

Monsieur DEMOURY Thierry
Maire de Vers-sur-Selfle
Mairie de Vers sur Selle
80480 ~ Vers sur Selle

Horaires d*ouverture : 9000-12k00/14k00-16000
Centre Administratif Départementa! — 1, boulevard du Port
80026 Amiens cedex 1 tél : 03-22-97-21-00 ~ Fx : 03-22-97-23-08






Vaus trouverez en piéce jointe lavis des services de 'Etat détaillant les modifications demandées dans le but de
faire aboutir positivement ce PLU et d'en assurer toute la sécurité juridique nécessaire. Leur prise en compte
amenant & modifier I'économie générale de votre projet, it vous appartient d'arréter un nouveau projet de PLU avant
de le soumettre a enquéte publique.

En application des dispositions de Ia loi de modernisation de lagriculture et de la péche du 27 juillet 2010, ce nouvel

arrét projet devra recueillir lavis de la Commission Départementale de la Consommation des Espaces

Agricoles (CDCEA), en plus de I'avis des services de I'Etat et des autres personnes publiques associées, Le

nouveau projet devra par conséquent faire clairement le point sur la consommation des terres agricoles ef justifier
. . Lefte consommation en cohérence avec les besoins de la commune.

- Si Vous décidiez de poursuivre 1a pracédure en langant l'enquéte publique, il vous appartient de joindre la présente
note au dossier.

‘Mes services se tiennent a votre disposition pour tout complément d'information éventuet.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, l'expression de ma considération frés distinguee.

le Préfet,

TN
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Par délibération 2n date du 14 avn! 2008, ia commune de Vers sur Selie a prescrit la révision de son Plan d'Occupation
des Sois 2t {'dfaboranon de son Plan Locai d'Urbanisme (PLLY

Actueilement la commune dispose dun Plan d'Occupation des Sois en vigueur approuve en daie du 27 mai 1997
Le projet de PLU a ét@ arrdté par délibération du {3 décembrz 2010 [ a €12 wansmis aux services de UErat pour avis i@
19 avril 2011

Ce document de synihése rédigé par ia Dirsction Departementale des Territoires ¢t de ia Mer prisente ia swathése des
avis émis par les services de I'Etat sur le projet de PLU arréte, en application de farticie L 123-9 du code de l'urbanisme
1 a vocation a figurer dans le dossier soumis & enquéte publique

L'avis ne porte pas sur la qualité du travail réalisé par te prestatairz en charge de l'étude. nusur Topportunitd des choix
durbanisme rdalisés par la commune [l sawache en revanche a vérifier le respect des dispositons du code de
"urbanisme. notamment des principes généraux d'urbanisme définis aux aricles L 110 et L 121-1. 1a compatibihité du
BLU avac les documents de valeur supérieure dans a hiérarchie des normes. st sa cohérence mterme.

Remargue préliminaire relative a {'application
des dispositions de la oi ¢« Greneile it ».

Les dispositions de la iei n°2010-788 du 12 juillet 2010 { lol portant engagement national pour:
%E‘environnement dite loi « Grenelle il » } concernant les PLU sont entrés en application au 13
ganvier 2011 ~

‘De nombreyx articles du code de Furbanisme concernant les PLU - et notamment les artcies’
L123-1 et suivants qui déterminent les contenus des PLU — sont ains modifies. :

‘Cependant pour les PLU en cours o'élaboration. tel le PLU de Vers sur Selle. i faut tenir
;compte de la loi n°2011-12 du 5 janvier 2011

Celle-ct permet aux PLU en cours d'élaporation, arrétés avant le lev juiliet 2012, de contnuer.
‘3 appliquer le code d'urbanisme el quil était avant entrée en vigueur de fa loi Greneite If
IToutefois, ces PLU devront intégrer les nouvelles dispositions avant le ler uiltet 2016.

‘Le présent dossier d'arrét projet du PLU de Vers sur Selle ayant ete realise selor ies:
dispositions législatives antérieures a ia loi Grenelle |, il est analysé dans cet avis selon les.
;articles du code de l'urbanisme en vigueur avant I'entrée en application des articles 17 et.
119 de la loi Grenelie il :

‘En revanche, ce PLYU doit tenir comptie de ia nouveile rédaction de I'article L121-1, qui a:
rait & la prise en compte des objecufs du développement durable, et dont Pappiication n'est pas
reportée. . ;
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1. CosmeostTion FORMELLE DL DOSSIER

«Le plan local g'urbamisme respects les principes énonces aux artcles | is ar i 121.1 comprand un
rapport de présentanon. un progl d'aménagement st de deveioppement durables. des orenancns
c'amenagement el de programmation, un réglement e des annexes. Chacun de ces Siéments peut
Comprendre un ou plusieurs documents graphiques. (.. x

article L123-1 du code de Furbanisme.

«le plan local d'urbanisme comprend un rapporn de présentation. le projet d'amenagement 8 de
déveioppement durable de la commune er un reglement ainsi que des documents graphiques. ! peut
comporter en oulre des onentations d'ameénagement rejalives & des guartiers ou 4 des sectaurs. assorties
ie cas echéant de documents graphiques.(...) »

-« Le pian local d'urbamisme est accompagng d'annexas ».

articie R123-1 du zode de {'urbanisme.

Lz dossier de PLL approuvé par ia commune est complet. 1 comprend ensembie des éiéments pravus par ie code de

Vurbanisme. 3 savolr

un rapport de présantation.

un projet d'aménagement et de déveioppement durabie,
up réglement.

des documents graphiques,

des arientations d'aménagement,

une dossier annexs,

@ O W P e e

L1 REMARGLES SUR LE RAPPORT DE PRESENTATION

&fe rapport de présentation
1. Expose le diagnosuc prévu au prermer alinéa de lamicle | 123-1

2 Analyse r'etat initial de Fanvironnement

3. Explique les choix retenus pour erablir le projet d'aménagement at de déveicppement durable.
expase les motifs de la délimitation des zones. des régies qui ¥ sont applicables er des orientations
d'ameénagement. Il justifie l'institution des secteurs des zones urbaines o /es Constructions ou
installaiions d'une superficie supérieurs 4 un seuil défini par le réglement sont interdites en
apphcation du a de laticle [ 123-2

4. Evalue les incidences des orientations du plan sur f'environnement 2t expose la maniére dont le
plan prend en compte le souc! de sa présarvation st de sa mise en valeurs
article R 123-2 du code de l'arbanisme.

L

¢ rapport de présentation permet de justifier fe projet urbain de la commune 2t de démontrer 1a cohdrance interne du
Fr-

o

Le rapport de présentation 5'appuie sur 2ing parties .
* preseniation de la commune. diagnosuc démographigue. fconomigue. agricols. servicas.
+eatinnal de Penvironnement, Porganisation. les percentions du taeritoire communal, e pamimone DA 2t les
risques,
> synthese du diagnostic. objectifs communaux st projet d'aménagement 2t de deéveioppement urbain,

DOTM B0/ CTUR/ BPT 44515
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» explication du projet évolution du POS an PLL.
» noidences sur lsnvironnament ot le cadrz d2 vie mesurss de praservanon et de mise 2n valaur

La commune de Vers sur Selie. située 2 9 kms au sud d'Amiens. fait partie du cantor de Boves &t de la Communauts
d'Azgloméracon d'Amiens Metropole,
La population 25t de 592 habitants au ler janvier 2006 et de 700 habitants au {ev janvier 2008

La liste des servitudes d'uniité publigue devra 2we actualisés. En effer e Plan de Prevenuon des Risquas &l
d'Inondations de la Valide de la Somme 2t de ses afﬂuenr 3 ét¢ an nule par jugzment de la cour adminisiratve d'appel de
Doual en date du ;0 décambre 2000 [i conviendra de reurer la servitude « PM! » rssultant des plans d'exposition aux
risques naturels prévisibles. De méme page 83 le terme « PPRI » devra dure reurs

[l conviendra de reurer le nom de la commune de « Villy sur Yares » page 32 du rapport de presentation.

L objscuif principal de la commune est de recrder une centrahite dans {2 viliage ragroupant services. commerces de
proximité, équipements 2t logements. Le second objectif consisie a accueiliir de nouveaux habitants dans la commune.
La commune de Vers sur Selle souhaite donc se développer tout en préservant son cadre de vie.

Les dents crauses sont localisées sur un plan page 70 du rapport de présentation {1.89 hectaresi.

La commune a pour objectii dartzindre une popuiation de 1000 habiants, ¢ qu correspond & une augmentation de 43
%a.

Conformément 4 Farticle L.i21-1 du code de Iurbanisme. le rapport de présentation présente les choix rstenus pour
stablir le projet d'ameénagement <t de développement durables Il sappuie sur un diagnostic Stabli au rzgard des
prévisions démographiques et fconomiques et des besoins répertoriés en matiére  d'aménagement de ['sspace. de
surfaces agricoles. de développement forestier. d'envirennement, d'équilibre social de U'habizat. 2t de ransports.

1.2 Remagoues sun te PADD

«ila pro,'e_r d'amenagement st de devmoppemem durabie définit, dans le respect des objectfs et des
principes énoncés aux aricles L 110 et 121-1 les orientations d' urbanisme et d'amenagemeant retenues
pour l'ensemble de ja commune,

Dans le cas prévu au cinguiéme alinéa de [arucle L. 123-1, le projer d'aménagement et de developpement
durable énonce. en outre, les principes et objectifs mentionnés aux a a ¢ et f de !g/ucie 7. 302:1-2 du code
de la construction et de I'habitation ».

article R 123-3 du code de P'urbanisme.

Le PADD doit &tre un document simple. clair. aisément comprshensible par wous. [} dout présenter de fagon synrhetigue
fe projer urbain de la commune.

Le PADD définit bien les orientations genérales d'amérnagement et d'urbanisme rsienues pour 'ensembie de la

<

commune el issues du diagnestic.
!

Les principaux axas issus du diagnostic sont présentés dans le PADD lisagitde.
- vailler ai maintien 2r assurer l'accueil de nouveaux habitants. valoriser le cenirs.
»  assurer le développement de la commune en gérant I'espace de maniere €conoms . denstfier. urbaniser suivane
des formes maoins consomynatrices d'sspace.
s recréer une centraiité regroupant les services publics, des commerces. des logements pour tous les 4gss,
. favoriser la cohdsion antre les différents quartiers de la commune. déveiopper les liaisons douces notarmment
entre e centre 2t les zones de développement lors de la conception de nouveaux projets urbains.
. présarver et mettre en valeur e parrimoine naturel de la commune . Vailés de la Selie.

Un plan reprenant I'snsemble des enjeux issus du diagnostic accompagnent ! fe PADD
RN

1.2 PADD prasenté st en cohérence avec les principes détinis dans Farricle L 1271-1 du code de l'urbanisme.
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L3 REMARQUES SLR LES ORIEVTATIONS 5 AMENAGEM T

Les onentanons d'ameénagement permettent 4 la commune de précsser Ees conditions d'aménagement de cermaing
SECTEUTS QUi vont connalire un aevwopoem,..t QU Une resiruciuration sarticutiars

o~

Ce decument permet de préciser la nature des opérations 2nvisa d
aménagements réalises dorvent en erfer dire compatibles zvec las arincipes damsénagament figurant au PLU. qu sont
juridiquement opposabies aux nars

Page | de ces orientations. 1l st indiqué que les orientations d'aménagement cencament P'ensemble du centre bourg
notamment pour le renforcemeant des lasons douces. Le schéma présenté Dage ! est dune Schelie trop petite et done
d'une lecture difficiie

Dans farrér projet du PLU de Vers sur Selle. deux secteurs fonr Podjet donentations daménagement. [i s'agu de ia
partie Sud-Est du centre bourg, sectaur deszme’ aracréer « un ceeur de viliage » et de la partie Nord-Est du centre bourg
Ces onentations d'aménagement prévoient des principes de liaisons douces, des principes d'acesds 2t de desserte a
chaque zone. Pour chague zone i} sst prevue une ceinture varte a créer afin de limiter 'impact pavsager. Concarnant la
partie Sud-Est du centrz bourg, en plus de recréer une centralité, les orienrations d'amenagement affichent un
empiacement desting & [accueil d'une structurs pour personnes agees ainsi que implantation d'un bdtiment de type
R-l=combles

Sur i'znsembie des zones 2 urbaniser. il est prévu d'intdgrer des noues longeant fes voirtes internes afin de gérer les 2aux
piuviales

Ld  REMARQUES SLR LE REGLEMENT

ffLe reglement déiimite les zones wrbaines. l2s zones a wbaniser lzs cones agricoles g ey zones natursiles ot
‘oresirires {1 fixe les rigles appiicabies a I'intériowr de chacune de cos zones :z’cms {es conainons prévues 4 {'arncle R

;_3 I

articie R123-4 du code de 'urbanisme.

En matiers de régiement, seules las régies d"';rrpianta[ion des bdzim=nts par rapport aux voies 2t aux limites de parceliss
sont obligatoires. {Code de 'Urbanisme - article R.123 wles regizs ment:onndes aux 8° a1 77 refanives o
fumplaniation des constructions par rapport auwx voies et emprises publiques er par rappor! auc imies séparatives gus
ne sont pas flxées dans le réglement. doivert figurer dans les documents FraApRigues )

Le reglement constitue un document juridiquement opposable. 1§ doit donc &tre axirémement precis & ne pas presenter
de difficuité d'interpréiation.

Rzmarques sur les disposizions générales

Larticle [T de ces dispostons indiquent que e PLU « se sudstituens aux régles généraizs d'uttiisation 500 7 chapitre {ar
au mro ::)rf?m[er du «’:wo pi’em:er de la parnte réglementawrs du code de urbarisme. & Vaxceprion des articies Rii7 2
RIGEZRINEA RIIITS RIVE 21 qui demeurent applicablzs .

Cente menuion comporte piusieurs arreurs qui faudra corrigar -
- leréglement du PLU ne se substitue pas aux régles générales d'utilisation du sol {= wut le titra T du hvre [ de
ia partie reglementairs du code de l'urbanisme (CUY) mais simplement au reoiement national d' urbamsme
(RNUJ qut ne constitue que la secuon L du chapitra [ du tire . soit es articles R11i-2a R111-24<2 du O
- 1es articles du Ru\u, dits « d'ordre public » qui demeursnt applicables.ne sont qu'au nombra-de quatre 1 R1 {1 2.
;l 4 RUIDISORINE 2V Le R1E1-3 ne fait pas partie des articles maintenus en cag de PLU {vor amicle
-l du CLI

En page 7, pour une meilleure sécurite juridique, il conviendra de mentionner que ies terrains classds comme aspaces
boises a conserver {EBC), é. protger ou a créer le sont au tirs des dispesitions de larticle L13
Uurbanisme.

En ourre, le régiement indique dgalement en page 7 que « les plamarions & crier oy pourtowr des futwres zonas 2
urbaniser powr une wseriion dans l'smvironnement » figurent au olan de zonaze Or, jes articles Ri23-11 ef R123-12
qui réglementant ¢e que doivant faire apparaitre. 5714 a Hew les documents graphigues du réglement, ne prévolent pas
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s ies plantations acrﬁe
Les documu.gs graph ves peuvent en effer faire apparaitre .
- soit les EBC {R123-11-a)
- 5011 e !em=nr; 4 protéger au tivre du L.123-1.7 du code de I'urbanisme
S'acissam de piantarions non sxistantes encore, 510N veut les représenter au zonage, i faudra ies nclure dans les EBC
Sinon. 2iles ne peuvent que figurer dans les orientations d'amenagements.

Laricle « UA1 » indique que sont interdits « les divers modes d'unilisation @u sol soumis aux disposiions des articles
du code de Purbamsme G Uzxception des airss de jeux er de sports ouverres au public of les mies permanenies de
stanionmement » Quentend-on par « divers modes d'utilisation du soi » ? Cette prescription devra drre rédizée pius
clairement afin d'évirer tout risgue d'ambiguité. Cette remarque st valable pour les autre zones.

Page 12, est cuté . «brigues creuses, agglomeres, Carreaux de platre, PVC...». Ces dispositigns soni égales et donc a
proscrire. Le réglement n'a pas pour unallte de définir de régles quant a 13 nature des matériaux utilisés. En r—wanche
les reales relatives 4 I'aspect extérieur des constructions (qui ne sonr pas obl igatoires) quand slles existent portent pel &
bien sur 'aspect exzérieur a savoir la forme, la couleur...

Cene remarque 23t valabie sgalement pour les autres zones,

Page 28 du réglement. les aricie § at 7 du reglement de la zone « AL » ne s0nt pas régiementes Conformément 3 ia
rédacrion de article R123-9. i 251 obligatoirs de reglementer les articles 6 2t 7

De méme. & la {ecture du plan de zonage. il 25t crege une zone « Alg ». Catte zong n'est pas réglementee.

En outre, l'amcle R123-% du code !'urbanisme définit 9 catégories destinations pour les constructions © habitation.
sureaux. commerces. artisanat. indusirie, sxploitazion agricole ou forestiéres. foncuon d'anrepdt, constructions &t
insrallations nécessaires anx services publics ou d'intérét collectif, Le réglement du Pi_t_ don définir ses régles selon ces
9 catégories sans en crier de nouvelles. Or pags 29 du réglemens, larticle « AUrl» autorise « les professions
libérales ». Les professions iibérales ne font pas partie des catégories definies par le CL?

D'autrs part. pour soumettre les cidres 2t les démolitions a declaraton pralable cu permis de démoiir, Ui conviendra
de prendre une délibération spécifigue en conseil municipal. Le fair de mentionner cette obligation dans le réglement du
PLU est juridiquement sans effst.

Dans la zone « N ». 3 secteurs sont créés. D'un point de vue pratigue. il serait utile que la vocanon de chagque secteur
soit repracise dans le corps du réglement de ta zone N.

Le regiement doit 8tre radigé de facom 4 respecter les zones a dom inante humide (cf carte des zones 4 dominanie
humide ci-dessous. Dans les secteurs « N » ou « Ne » concernés par les zones & dominante humide aucune construction
ne peut ére autorisde. Les zones a dominante humide recensées sur le termitoire de la commune de Vers sur Selle
devront faire Pobjer d'un sous zonage dans lesquelles aucune construction ne sera autorisee.
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Amst Panalvse du raglement a mis en évidence de nombraux pownts appelant modifications Cas peownes devront dtre
revus afin de rendre te réglement applicable.
1.3 REMARQUES SUR LES PLANS DE ZONAGES

t est rappelé que les plans ont une valeur juridique Zeale a czlle du réglament écrit. Par consequent toutes les
miormations qui apparaissent sur ces documents sont junidiquemen: OPROSAIes aUX f1ers
Ces documents graphiques sont composés de deux plans :

¢ le plan de zonage de ['ensembie du weritoirs communal 4 I'schelie | 5000,
> e plan de zonage de 'agglomeranon de Vers sur Seile a I'schelie | 2000

Caux-¢1 sont clairs =i aisément consuliabjes. Le zones Jdéitmitdes sont 2n cohérance avac le schéma du PADD Les
plans situent ézaiement les espaces boisds classés (EBC).

Tout corme pour le réglement scrit. il serait Juridiquement plus sdr de citer les reférences du code de l'urbanisme gul
permenent ces profections - L130-1 pour les Espaces Boses Classes

Par ailieurs, on rappelle que les plantations 2 creer ne peuvent Ggursr sur le pian de zonage Elles doivent éire
intégrées aux EBC. conformément A la rédaction de I"article 1..130-1 du code de {'urbanisme.

L6 Revagoues sur Les 1vwexes

Le contenu des annexes est defin: aux articles R123-13 et R123-14 du code de [‘urbamsme
Les annexes de ce PLL sont composées des annexes sanitaires, d'un dossier « Sgrvltudes arihid publique » contenan

la fiste des servitudes et le plan de servitudes fournis par I'Erat lors du porter & connaissanca if conviendra de retirer {a
servitude « PM1 » de la liste des servitudes puisque le PPR! n'sxiste plus.

Les annaxes saniraires de {'ardt projet du PLU de Vars sur Selje comprannent .
*un2 aotice explicanve,

*un courtier d'Amiens Metropote sur fa capacitd Falimentation en au porable. sur {'assatmissement 2t la staton
d'gpuration,

°  un pian du réseau d'zau potable.
¢ le zonage d'assainissement approuvs an date du !1 décambre 2006,
* un plan dureseau des 2aux usees.

*un plan du réseau des saux pluviales

<

En ce qui concerne l'alimentation 2n zau potabie. ia commune de Var
! 4 g

commune de Bacouel sur Selie. Un courrier en date du O
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sra sufisante pour ung populanon de 300 habirants suppiémentairzs Seule recommandation
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projets. ie reseau devra poncruellement drre régiudie. pour sassurer e sa capacis de
prof L !

aux érudes du PLU, ia commune $labore un schéma d'assainissement des zaux usees e pluviales Deux
sanizares au | 2000°™. Ces drudes doivant perer sur ['zasemble du territowre communal
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La commune 2st dotss d'un zonage d'assamnissement qui figure dans les anpexas sanit

Leas effluents de la commune sonit iraitds 4 {a station d' *pu*at;on d' Ambonne situde au Nord-Est d'Amiens et dont la
capacité ast de 240 D00 ﬂqqs»a 1 abitant. Actuellement la station d'épuration en traite 180 000 Seule une dizaine de
CORStUCLions 1soless sont en assaunissement individuel Sur ces zones, le SPANC d'Amiens Meéwropole assure le contrdle

de conception 2t de réalisation des installations neuves 2t le contrdle de fonctionnement des instal
2. TOHERENCE GENERALE DL PROJET DE PLAN LOCAL D'URBANISME

2.1 Prise £~ COMPTE 248 LE PROJET DE PL I ARRETE DES PRINCIPES GENERAUN D'URBANISME ET COMPATIBILITE WEL LES
EMNFELX IDEN TIFTES SUR LE TERRITUIRE.

« Les schémas de cohérence terriioriale. les plans {ocaux d'urbanisme el les caries communales deiermineri ‘es
conditions permerianr d'assurer, dans le respect des objecrifs du developpement duraptez

12 Ldguilibre entre

a; Le renouveliement urbain, ie développement urbain maitrisé, la restructuranion des 2spaces urbanisés. i
roviialisalion 4es cenfres urba:ng 2l iU aux

b0 Lurilisanon économe des espaces naturels, ia préservation des espaces affectés aux aeny 35 agriccies 2
forestiéres. e la proteciion des sites. des milieux ef paysages naturels .

o La sauvegarde des ensembies wrbains et du patrimoine 2dl: remarquabies
*hus La qualiié urbaine, arshuzecturale of paysagere des gnrrées de viliz .

2% Lg diversizé des fonctions urbawnes et rurales et la mixué socialz dans Uhabial, en prévoyant des capaciés de
comstruction ar de réhabiiarnion sufisaniss powr ia sausfacuon, sans discrimmanon. des besoms présents o Jusurs 2n
marizrs d'habual, d'actviiss sconomigues. [ourisigues, sporives. culturelles et d'intérdt genéral ains: que
d'3quipemants publics et d'équipement commercial, en iznant compie en particulier des objectifs de répartirion
giographiquement équilibrée 2nire empion habital. commarces 2l services. d'améiioration des performances
snergénques. de dévaloppement des commum‘canons dleciromigues. de duminution des cdhigations de dépiacements et
de developpement des wansporis collaclifs

37 La réduction des dmissions de gaz @ gffet de serre. ia mailrise de ['ener, g'o 21 iq production snergétique & parlic de

sources renouvelables. la préservation de la qualig d2 Uam, de l'eaw, du sol et du sous-sol, des ressources naruralizs,
de la biodiversics, des écosvsiemes, des espaces veris. la préservation 2t la ramuse en don gial des conninui s
scologiques, et la préveniion des risgues naturels prévisioles des risques rechnciogigues. des pollutions el des
musances de (owlg nature

[l n'appartient pas aux services de PEtat de porter une appreciation sur ia politique urbaine que souhaile déveiopper ta
commune ou sur lopportunité des choix réalisés. qui expriment un arbitrage enirz des notions parfois contradictoires ou
difficilement concihables.

En ravanche. il leur incombe de verifier la conformité des orientations rzienues au rsgard des principes géneraux du
deoir de Purbanisme définis notamment a Marticte L 121-1 du code de Purbanisme
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2LL0 MLAiTRISE DU DEVELOPPEMENT LRBAIN £T GESTION ECONOME DE L ESPACE

pour la commune de Vers sur Selle consisie a amaindrs upe population de 100G ha

A ter janvier 2008
2 251 a5 ambiiizux

fa popufauw ae la commune de \/An sur Selie st de 700 habuwans Lz scenaro dmm)”a PG
' attendues sur la faisabiiicd dun el sednario

Les besoins exprimés dans le diagnoszéc <o Les obeec:zr rERVOoiEnt
donc 3 ia réalisanion de 120 logements (34 12 1 ) ! S | urface 4 ouvrir a
{urbanisation pour réaliser ces logementis sont svalues 4 10 hecrarss (avec des parcalies de SOOm 1. Or au final dans e
tableau des surfaces Fansembole des zones & urbaniser couvre 14 ha 97 son pratiguemeni |3 hecares.

Avec une surface de 13 hectares jes objectifs sont largemen: f‘epassés De plus i faut tenir compte egalement de la
superficie des dents creuses qui doit 8tre a ajourer. soit 14ha 92 ~  ha 89 = 16 ha 8

Page ¢ du "aupo 11 de présemac'-on i estindiqué gue la surfacs des denis crauses d'une superticte de | ha 89 raprasants
anviron 16 constructions. { conviendra de prendrs en comptz ce nombre de constuChOns pour fes pescins 2n
fogements

Deux tvpes de zones ont et¢ définies * les zones « AUr » qui soni des zones d'urbarisation i court erme 21 jes zones
@ AU stw Allc s . d'une surface de 7 ha 73, = qui sont des zones durbanisation 4 long terme Las zones « ALT

i

couvrent une superficie de 7 ha {7

0 prenant en compre le scinario prospectif de devel oppement jefnom'aph!que defini par la commune — 43% donc -
300 habitanisy. les besomns exprimés en nombre de logement sont de 120 (120 X 2.5 = 300 habwants). Ba considerant
une superficie moyenne des terrains 4 batir de $00m>. le scénaric conduit 2 une surface de 10 hecraras ouverts 4
urbaniser au total. Si on compare cz chiffre a la superficie des zones a urbaniser & long terme prévues dans |'arrét projet.
fes besoins sont largement dépassés et la superficie ouverts a furbanisation ne respecte pas le principe de geston
cconome de 'espace. Comme if est indique dans la premiers parie du present avis. te nombrz de nouveaux habutants &
accuelhr correspond & une augmentation de 43 % ce qui est un objecuf déja important. Les prasgue | 7ha de zones
ouverte 3 l'urbanisation dans 'arrét projet dépasse encore cat objectl déja ambitieux.

Les zones « AUr » viennent dans ia profondeur par rapport au bau axistane. Ces zones dtaient déja inscrires au POS
actustiement en vigueur. Dans fa zone « AUr! », la plus proche du centre dourg, i st prévu de recrder une ceniraiitz
avec une structare d'accuel! pour personnes ag“s. Par contre la zone « AL » au nord et pius dloignée du cenmre bourg
2L vient empigter considérablement !'espace agricole. On notera sgalement que ceme zone « AL » 25t 2 proximité d'une
ligne haure tension. Un sous zonage « Nz » a 5té cras pour les terrains situés dans la bande non aedificandi de ia ligne
haute wension. Pour des raisons de salubrits publique, les constructions aux abords immediat des ignes haute wension ne
doivent pas &t envisagees Exant donné sa localisation et au regard des besauns réels de fa commune. 1 ne sembie pas
pertinent d'suvnir cette zone & Furbanisation.

L2 commune de Vers sur Seile béneficie de la proximite de fagglomeération amiénose. ! aurait 2t weeressant d'svaiuer
fa consommartion fonciérs sur ies dix demnieres anpées.

Dans son PADD. la commune affiche la volonié d'offrir des logements pour tous les 3ges. mais szalement dassurer le
dévefoppement de la commune en gérane }'°Spac~ de maniére économe, c'est & dirs 2n densifiant ou et 2n urbanisant
suivant des formes mowns consommatrices d'espaces. Comment sont waduites ces volones ? La création d'une nouvetle
centraiits (Aur! et Aur2) doit durs Poccasion de raduire cette notion de densits.

Daps ies zones urbaines ou 4 urbaniser le réglemant peut fixer un ou des coeTFcisnis d'occu pation des sols q'
grsrminent ia densitd de construcrion admisu La commune a égalemeant ia possibilizd de delimiter. dans les zon
urbasnes ou a urbaniser, das secteurs dans lesquels. s de réalisation d'un programme de ‘:og Ments. un poure e'uage

de c2 programme doit drre affecte a des catégories de logements qu'il définit dans e respect des objectifs de muxits
soctale {amicle L.123-1-167 du code de Purbanisme)

f.a surface des zones i urbaniser de !'arrét projet du PLU de Vers su
daccueni de nouveaux habuants sont depassés. De plus la surface des dents creuses n'ast pas pris 2n compre dans les
objectifs. L'arrét projet ne respecte pas le principe de osstion sconome Iesna g Znoncé a fartcle | ‘221-1 du code de
Purbanisme La superficie des futures zones 4 urbaniser (« AL », « U tl», « ALt2 » et « Al'e ») ne correspond
pas aux besoins réels de la commune en terme de surfaces 3 ouvrir a I'urbanisation.

212, PRESERVATION DE L'ENVIRONNEMENT

La commune de Vers sur Selie se situe au sud d'Amiens. dans e werritore de | “Amienots La commune de Vers sur Seile.
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s¢ trouve dans ie fond de la vailee de a Selle. Le termiows estr en parne composé de grandes parceiles culuvess.
parsemes de bots, foréts st prairies. Ces grands espaces agriceles sont installés sur le platzau L'urbanisation ancienne
du village s'est instailée en fond de vallée. Le bourg est entours de paruras. espaces humides qui occupent les bords de
fa Selle. Le rerrirotre communal comprand beaucoup de bois.

Les futures zones a urbaruser sont swuées 2 Pest du bau existant sur le plateau agricoie. Afin de Limiter 'impact paysager
des futurss constructions, il st prévu de créer une frange paysagérs aurour des futures zones a urbaniser, d'une largeur
de 3 a 7 marres

Les espaces soumis & des contraintes environnementales (ZNIEFF, corridor écologique.cormidor « grande faune ») sont
classées en zone naturelle. Les boisements prasents sur le territoire sont protégss au titre de larticle L.130-1 du code de
" |

lurbanisme.

zpendant. le rappor de présentanion ne fait pas 2tat de la presence des zones a dominante humsde sur le tamitoire de fa
commune. Le dizgnostic devea &ire compléter sur la présence de cas zones 2 dominante humide. Ces zones 3 dominante
humide sont classées 2n zone naturelle, zones ol peuvens &tre autorisées des aménagements légers de loisirs. des abris
légers nécessaires aux activitss de sports et de loisirs... Afin de préserver ces zones. aucune construction ne doit étre
autorisée. 1l conviendra de créer un sous zonage des zones « N o» et « Ne » et de réglementer ces zones de manigre 3
oréserver ces secteurs et d'v interdire toute construction.

La commune de Vars sur Seile n'est pas concernée par un site NATURA 2000 Cependant conformément au decrst du
09 avril 2010 relauf a Pévaluation des incidences NATURA 2000 et a farticle L.414-19 du code de ['snvironnement ies
PLL dotvent faire U'objet d'une $vaivarion de leurs incidences sur un ou plusieurs sites NATURA 2000

Lgvaluation d'incidences est requise gquelle que soit la localisation du_projet par rapport aux sites NATURA 2000, En
Pérat actuel 'arvér projet du PLU de Vers sur Selle n'en fait pas menuon.

Les objectifs citds dans le PADD relatifs 4 ia protection des pavsagss et a fa préservation de lenvironnsment sont bien
pris en compie.

2.1.3.  PreESERVATION DE La QUALITE DE L'EAT
Page 108 du rapport de présentation, il est indiqué que la commune est concemnée par le SDAGE Artois Picardie.

La commune de Vers sur Seile dispose d'un assainissement collectif (sauf pour une dizaine d'habitations qui sont donc
21 assainissement non coilectif). Le réglement de arrét projet du PLU indique que « route construction ou mstallation
nouvells, fe nécessitant. doit étre raccordée par des canalisations sowlerraines au réseau collzctif d'assainissamant ».
Par confre aucune prescription réglementaire n'apparait pour ies habitarions qui sont en assainissement noa collectif.

Un indice de zone spécifique « ¢ » est indiqué pour ie secteur au sud « ALc », secteur gui se situe dans un périméure de
protzction d'un captage d'zau potable Il importe de réglementer la zone « AUc» en tenant compte de cefle
contrainte [} aurait &té pertinent de joindre Varrété prefectoral de ce captage dans les annexas.

Afin que le PLU de Vers sur Selle sott compatible avee ies orientations du SDAGE Artois Picardie, arrst projer du PLU
doit comporter un zonage d'assainissement pluvial. Dans les annexes sanitaires ne figure qu'un plan du réseau des 2aux
piuviales au | 2000éme. Or I'stude doit porter sur 'ensemble du territoire de la commune. Le rapport de présentation
indique quaucun ruissellement n'intervient dans les zones urbanisées ou a urbaniser. En labsence dun schéma
d"assainissement pluvial, les informations sur le cheminement des eaux pluviales a "échelle de tout le territoire de
la commune font défaut et devroat étre produites.

Larticie 13 des zones « U » et « AUr » précise que ies espaces restant libres, les délaissés des ares de statienngment <t
les espaces compris enire l'alignement et les constructions implantées en remait doivent &we plantes cu rantes en
aspaces verts dagréments. Ces dispositions reglementaires favorisent la végéraiisation des espaces non baus.

En ce qui concere la rassource en 2au potable, le service gastionnaire atteste que la capacué ¢t ie réseau de diswribution
d'zau potable sont en capacitd de desservir les nouvelles zones d'urbanisation futures a court terme.

I conviendra de metirs en cohérence les futures zones & urbaniser avee le zonage d'assainissement. Des informations
supplémentaires sont attendues sur ce point sgajement. Las zones 4 dominante humide devront Sire repérées et touts
construction devra v &ure intardite
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2,14, LS 8E30INS £N LOGEMENT

L'arrdt projet du PLU de Vars sur Selfe affiche clawrement les besoms 2n temme de logements La commune souhaite
augmenter sa population de 43%. pour atteindre 1000 habiants Le nombre de logsments 4 créer pour atteindre son
sbjectif est de 8 4 10 logemenis par ar pour fes 15 a |5 ans & venir (données page 68 du rapport de préseniation’, soit
{20 logements. Ces chiffres ne prennent pas en compre la superficie et donc les consiructions possibles recensées
comme dents creuses. On notera que ['urbamsation des dents creuses dans un principe de densitication 2st un anjeu
ratenu dans le PADD

[} est possibie de delimiter, dans les zones urbaines ou a urbaniser, des secteurs dans lesqueis. en cas de réalisation d'un
programime de logements, un pourcentags de ce proaramme dout &rre affecté & des catégories de logements qu'il définn
dans iz respect des obuctvr; de mixite sociale {articie L 123-1-3-6° du code de l'urbanisme) Un des choix retenus pour
2 PADD est de favoriser une mixité dans 'habuar accession a la propridtd et logements locaiffs. Comment sont
radults ces objectifls dans larrét projer du PLU 7 De méme aucun écheancier pour |“ouverture a l'urbanisation des
futures zones & urbaniser o'2st prévu pour les zones « AUr ». « ALT] » st « ALTY »

La commune de Vers sur Selie est concemée par |'slaboration du Programme Local de i'Habitar {PLH) d'Amiens
Merropole qui est acruellement en cours d'élaboration. Page 67 du rapport de présentan:on. il est indique que la
programmation de ce PLH est de 56 logemenrs en accession 2t |0 logements locatifs,

2,15, PreventTiOn DES RUSQUES

La commune est concernée par {'élaboration du pian de prévenuon des risques naturzls de la Vailée de la Somme 1 de
ses affluents (PPR) suite aux inondations de 2001 Lz PPR de la Vaiiée de ia Somme ¢t de ses affluents a até prescrit par
réte prévectoral en date du 25 avril 2001, Une fois approuve le PPR vaudra servitude d'utilité publigue.

Les secteurs touchds par ies wmondations ont éié classés en zone naturelie. La zone naturslle couvrs les zones &
dominante tumide Sgalement. Le PLU est done compatible avec le PPR qui 2st en cours d'¢laboration.

Pour ia defense incendie. les annexes sanitaires :ndiquent qu'ii conviendra de respecter les normes réglementaires 4 ce
sujet. ¢t de veiller 4 ce que l'implantation des points d'2au permette d'assurer la defense contre lincendie au fur 2t 3

mesure de I'evolution de Purbanisme et des implantations industrielles. [l a'y a pas de plan dans les annexes. Estce que
les furures zones sont & une distance régiementairs pour assurer cetle défense incendie ?

La commune de Vers sur Selle est concernée par la présence de wois sites susceptibles d'éwre pollues (of rapport de
présentation page 39). Les fiches detailléss de ces trois sites sont detaillées en annexe du rapport de présentation. 1!
aurait 2té interessant de les situer sur une cartographie. Cependant page 97 du rapport de présentation, i est indiqué
quil n'existe pas d'instailations polivantes a Vers sur Selle. 1 conviendra de mettre en cohérence ces données et
dindiquer clarement st la commune est concernée par des installations poiluantes et de les indiquer sur une carte

3,15, PRESERVATION DE L AGRICULTLRE

Pour garantir ie maintien d'une agriculture productive et durabie. il convient de préserver et d amélicrer | étar des saux
2t des sols, de protéger la biodiversué. et d'assurer ia pérennité de I'activité agricoie. Ul est donc primordial de limizer ies
pertes de surfaces agricoles en lumant contre lartificialisation des sols.

Une carte situant les exploitations agricoles figure page 20 du rapport de présentation. Quatre exploitations sont
recensées dont deux classées pour la protection de 'snvironnement. La pérennité de ces exploitations 2st assurse. Trois
instaliations sont installses en periphérie du bourg, la quatriéme 5t en cours de délocalisation.

Le PADD de ia commune de Vers sur Selle affiche la voionié de perenniser les exploiations agricoies. Lactivit
agricole resie encore présente sur le territoirs. Concernant les deux instailations classées pour la protection de
Ienvironnement qui sont ident:Niées dans le rapport de présentation (page 19 du rapport de présentation).est-ce que ces
wnstaliations genérent un périmétre d'inconstruribilitd ?

li n'est pas indiqué la vaieur agronomigue des terres agricoles classées en zone « AlLv v, « AUi» 21« ALC »

At -on vedlé & ne pas géner les déplacements des engins agricoles 7 A -on eny compie dans ies choix d'urbanisation
des projets des expioitanis agricoles 7
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2.1.%.  Les 8ES0INS EN TERME D' ACTIVITES ECONOMIQUES, D' INFRASTRUCTLRES ET D EQUIPEMENTS

En plus de vouloir accueiliir de nouveaux habmanis. 'objecuf principal de la municipalitd de Vers sur Seile est de
ratrouvar un ocsur de vie pour | village Un secteur « ALT! » a donc &18 défini pour permettre Paccuet: d'habiar. de
commercas. de services, de bursaux. drablissement de santé et de fovers-logements. résidence seniors. Caite Zone. June
superficie de 3 ha 36, fair 'objer dorientations d'aménagement. La voion d'implanter une structurs draccueil pour
personnes igées est affichée dans les orientations d'amenagsment dans la zone « ALrl» Cenz volonté 28t en coherence
avec 'enjeu affiché dans le PADD qui est « I'émergence d'une nouvelle centraiite »

La municipalité affiche ainsi une volonté d'assurer la mixité fonctionnelle au sein de fa commune.

Au vu de limportance de 'dvolution démographique de la commune, les équipements seront-ils suffisant (2quipements
scolairss, garderie, cantine) © Des justifications supplémentaires devront trz apportess sur la capacis des dquipemsnts
de la commune de Vars sur Selle 4 accueillir 300 habiants supplementaires.

L2 PADD affiche comme enjeu de praserver et de développer le tourisme & travers la découverte du parrunoine bat et
industriel, ies chemins de randonnée et la mise en valeur de la Selle Comment sont traduits ces enjeux dans i'arrdt
projet du PLU ?

2.1.8. DIMINUTION DES DEPLACEMENTS, GENERATEUR D'£MISSIONS BE GAZ 4 EFFETS DE SERRE

Un des objectifs du PADD est de favoriser les déplacements doux. Les orientations d'amenagement prévoient des
lialson mixtes af douces entre les nouvelles zones & urbaniser et les rues existantss du vitlage. Des emplacements
réservés sont prévus pour la création de cheminements piétonniers autour des furures zones 4 urbaniser.

La commune souhaite mettre en valeur les berges de la Selle par la réalisation d'un parcours en bordurs de Selie.
accompagné d'équipements légers de loisirs, [} aurait é1¢ intéressant d'avoir pius d'informations sur ce projel.

Aucune information ne figure sur le déplacement des personnes a mobiliré réduite dans la commune.

Une réflexion a sté mende sur le renforcement des liaisons douces mais auss: sur la reconstiturion d'un tour de village.
Ces réflexions font Pobjet d'orientations d'aménagement. Cependant la wame définie sur ie schema page | de ces
orientations d'aménagemant sur le centre bourg r'ast pas reprise sur les plans de zonage. Comment sont raduits les
déplacements doux a Fintérieur du centre bourg ?

On peut également regretter le manque d'informations sur la distance ou I'smplacement des futurss zones d'ouverture 2
I'urbanisation par rapport aux arvéts des transperts en commun dans la commune. De méme. page 23 du rapport de
présentation il est indiqué que des gares sont situées sur les communes voisines qui permettent aux habivanrs de Vers sur
Seile d'utiliser le ransport farroviaire. Sur quelles communes sont situées ces gares ? A queile distance ? Vers guelie
destination vont les habitants de Vers sur Selle le plus souvent 7

{a commune de Vers-sur-Selle ast concernée par plusieurs voles classées «voie bruyante» par arréeé préfecroral du 29
novembre 1999 [l s'agit de la route départementale 1029 et des autoroutes A29 st ALS.

Conformément a larticle 13 de la foi n®92-1444 du 31 décembre 1992 rziative a la lume conwe le bruit, precise par le
décret d'applicarion 95-21 du 9 janvier 1993 et l'arrété du 30 mai 1996, un arrdte de classement des infrastructures de
transports tarrestras bruyantes dans la Somme a ét¢ signe par le Préfztle 29 novembre 1999

Cat arr3té doit étre annexé au Plan Local 4 Urbanisme et les secteurs affectés par le bruit reportés dans les decuments
zraphiques

2.1.9. PROTECTION DES PAYSAGES § SALVEGARDE DL PATRIMOINE REMARQUABLE, MISE EN VALEUR DES ENTREES DE VILLE

Des dispositions régiementaires permetent d'assurer la préservation de |'identits urbaine 1 architecturalz de la
commune : alignement, aspect des constructions, etc.

Le diagnostic mer en évidence la présence d'un patrimoine vernaculaire de qualits, notamment issu du passé mdustriel
de la commune de Vars sur Selle. Le PLU peut identifier 2t localiser les éléments de paysage st délimiter les quartiers,
flots. immeubles. sspaces publics. monuments. Sites el seCleurs 4 protéger. & metrs en valeur ou a regualifier pour des
motifs d'ordre culturel. historique ou écologique et définir le cas échéant les prescriptions de nature a assurer leur
protection,

Les aliznements darbres significanfs sent repris sur le plan de zonage afin de les protgger
= = » h =
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{: aurait 2ie mrérassant que fe rapport de praseniation presente des photos montage aiin d'svaluer [inoidence pavsagars
des futures zones i urbaniser.

2.2 COMPATIBILITE AVEC LES NORMES ET DOCUMENTS 0 'URBANISME DE VALEUR SUPERIELRE

> L2 Schéma Dirscreur de Azslomération Amignaise

La commune de Vers sur Selle est concernée par le schema directeur de l'agglomération amisnoise approuveé en Jdate du
iZ juillet 1999 Le PLU de la commune de Vers sur Selle doit tre compatible avec les orientations d'aménagemen:
preévues dans le schéma directeur. A échéance 2020, pour la commune de Vars sur Selle la superficie riservés a
‘habitat est de {0 hecraras

Les capaciiés d'accueil d'habitat par commune qui sont exprimss dans ie rapport de présentation du Schéma Diwrsctzur
wont dans I'ssprit de ce document qu'une valeur indicative. I} s'agit ici de mesurer globalement les grands éguiiibras en
terme de potenue! d'accueil d'habizat nouveau dans I'agglomération.

’ Lz Schéma de Cohsérence Territoriale

La commune de Vers sur Selle est concemée par Vslaboration du schéma de cohérence termtoriale {SCoT) du Grand
Amenols. Le projet de SCoT est porté par le Syndicat Mixie du Pavs du Grand Amienous qui. par delibération en dare
du 22 juin 2008. a engagé I'élaboration du SCoT. Le diagnostic et le PADD du SCoT sont réalises ot le DOO (Document
d'Orientation et d'Objectirs est actuellemens en cours de finalisation. L'arrst projet du SCo' est prévu en 2011 avee une
approbation pour 2012. En I'dtat acruel, aucune information sur le diagnostic ou sur le PADD nast reprise dans l'arrés
projetdu PLLU I aurait été intéressant que les études du PLL mentionne les irois axes issus du PADD -

= AXz 1 « Améliorer les conditions de vie pour les habiiants du Grand Amiénois at ceux Jur s'v instalient »

> Axel « Developper e ravonnement 2t lamtractivité du Grand Amiénois dans le Bassin Parisien at ‘Eurcpe du
Nord »

* Axed «Valoriser les spécificités et atouts agricoles, naturels et pavsagars du Grand Amisnois »

Conformément & la rédaction de Particle L.123-1 du code de l'urbamisme. le PLU doit awe compatible avec les
dispositions du 5CoT Lorsguun de ces documents =st approuvé aprés lapprobauor du PLL. ce demnier doit. s
nécessaire, &rre rendu compatible dans un délai de 3 ans.

= Le Schéma Directeur d' Aménagement de Gestion des Eaux

La commune de Vers sur Selle est concemée par le SDAGE Arois Picardie qui ast en vigueur depuis le ler janvier
2010 Le PLU doit &we 2galement compatible avec les orientations fondamentales du SDAGE Amois Picardie. La
rapport de présentation doit comporter un volet eau. dans lequei doivant e traitées piusisurs rhemaniques ielies que

= les aaux yséss,

«  les 2aux pluviales.

> laressource en zau potable.

+  ies zones 4 dormmante humadss.
« les inondations.

Les incidences du projet ot les mesures mises en csuvre pour fa préservarion 21 la mise en valeur concernant
I'hvdrographie. la ressource et la qualité de I'zau sont expliquées dans le rapport de préseniation, er dans les annexes
sanitaires. Cependant. comme indiqué dans le présent avis. le zonage d'assainissement devra dmre coherant avec les
futures zones voudes & l'urbanisation. De méme des informations supplémentaires devront Stre apportéss sur le
cheminement des saux pluviales sur 'ensemble du territowrs de la commune

«  Le Programme Loca] de 'Habitar

La commune de Vers sur Selie est également concernee par le Programme Local de [Habitat (PLH) de {Agglomeration
Amienoise qui est en cours d'¢laboration. Le PLU doit 2tre comparible avec les studes du PLH La toi du 23 mars 2009
de mobtitsation pour fe logement et la futrz contre {exclusion a renforcs la compatibilins snrre PLL st PLH - ce demier
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sst desormais inclus dans |z histe des documents an cours d'dlaboration dont les dispositons simposent au PLU  Facte
approuvant un PLLU ne peut done devenir 2x@curtoirs si ses dispositions sont de nature a compromeanrs fa réalisanion d'un
PLH 2n cours d'slaboration. Lorsque le PLH 2st approuvs aprss Papprobation d'un PLU. c2 demier dor Sue rendu
compatible dans un délai de trois ans {code de P'urbanisme, L.123-1; Le rapport de presentaiion {page 47 indigue que
ia commune de Bovas 2st concarnae par un PLH qui 2st en cours de réalisation. Ce dernier 2 &2 amrdié fe 03 juin 20:5

Les objectifs du PLH sont de 36 logements en accession ot de |9 logements ¢n accession sociale.

» L2 Plan de Dénlacement Urbain

LUn Plan de Déplacement Urbain (PDU} 25t opposable sur la communauts d'aggiomération d Amiens Méuopoie
approuvé en dats du 22 novembre 2002 Le PLU doit prendre en compte ies orientanons du PDL. Ceue parie dou
dzalement 3tre développée au regard des omentations du PDU en vigueur Le PDLU est actueliement en cours de

révision. Le diagnostc 2st rsalisé 2t fa déclinaison des objectifs est en cours. [i serait interessant que farrdt projet du
PLU de Vars sur $elle prenne en comprz V'étar d'avancement des studes du PDU par Amiens Metropole

3. AVvIS GENERAL SUR LE PROJET

Sur la forme. le projet de PLL de Vers sur Selle comprend Pensemble des pieces réeglementairss requises par te code de
Furbanisme,

En revanche. sur le fond e PLU de Vers sur Selle propose une urbanisation du territoire rop importante au regarc des
objectifs demographiques annonces par la commune qui sont orés ambitieux au regard du contexie rerritorial.

En 2ffer la roraiité des surfaces ouvertss 4 I'urbanisation représente 14 ha 92, sou pranquement i3 hectares. L'objectif en
rerme de logements a5t de pouvoir accueiliir 120 logements. Avec une surface moyenne de 800 m?, la surface nécessaire
pour réaliser cet objectif serait de 10 hectarss, [f conviendra de prendre en compre la surface des dents crauses. soit
1.8 hectars. En ouvrant 3 Purbanisation |3 hectarss (~ 1.89 ha de dents creuses) ce PLU ne respecte pas la notion de
gestion $conome de P'sspace conformément a la rédaction de lamicle L.12i-1 du code de Purbanisme. I 25t donc
demander de revoir la superficie des zones 4 urbaniser. De plus. le projet du nouveau centre devra traduirs la notion de
densite.

Ainsi les services de I'Etat émettent un avis défavorabie sur le projet de PLL de Vers sur Selle.
De méme les modifications suivantes devront e apportees également .

. \dentifier ies zones & dominante humide sur ie plan de zonage et v interdire foute construction dans le

raziement afin de les préserver afin que e document soit compartible avec le SDAGE Artoss Picardie.
. sustifier de fa non incidence du PLU sur les sites Natura 2000 environnants conformement a larmicle L404-19
du code de l'environnement.

+ apporter des informations sur le cheminement des saux pluviales sur 'znsembie du erntours de ta commune.

»  apporter des complements d'informations sur la conérence du zonage d'assainissement des zaux usess et des
furures zones & urbaniser,

«  indiquer si la commune est concernge par rois sites pollues ot les situer sur ung carte.

Les autres remarques émises dans cet avis concernant le contenu du rapport de présentarion, du réglement at des
annexas dorvent egalement 2tre prises en compis

Les modifications demandées supposent la réalisation d'un nouvel arrét projet,

Ea application des dispositions de la loi de modemisation de Yagriculture st de la pdche du 27 juiller 2610, ce nouvel
arrét projet devra recueillir I'avis de ta Commission Départementale de la Consommation des Espaces Agricoles
(CDCEA), en plus das services de I'Erat et des autres personnes publiques associges. Le nouveau projet devra par
sonséquent faire clairement le point sur la consommation des terres agricoles et jusufier cems consommaiion 20
cohérence avec les besoins de la commune
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